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publique et des
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Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi & Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marlene DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint
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Objet : Pierrefitte - Les Digues
Fixation des loyers des logements et des places de stationnement

LE PRESIDENT EXPOSE

Le programme de construction « Les Digues », sis 1 rue du Potager & PIERREFITTE a
fait I'objet d’'une décision de financement délivrée par la DRIHL en date du 07/11/2011.

Les montants des loyers (valeur 2018) fixés dans la convention ouvrant droit a I'APL,
(signée le 10/07/2018) s’éleévent & :

- 6,99 € par m? de surface utile et par mois pour les 28 logements PLUS,

- 51,90 € par place et par mois pour les 26 places de stationnement en sous-sol,

- 21,18 € par place et par mois pour les 2 places de stationnement en aérien.

Les montants des loyers actualisés en valeur 2022 s’élévent a :
- 7,26 € par m? de surface utile et par mois pour les 28 logements PLUS,
- 56,18 € par place et par mois pour les 26 places de stationnement en sous-sol,
- 22,93 € par place et par mois pour les 2 places de stationnement en aérien.

Vu les articles L 351-2, L 353-17, L 442-1, L 442-1-1, L 442-1-2, et R 353-16 du code de
la construction et de I'habitation ;

Vu lavis des loyers du 8 janvier 2018 relatif a la fixation du loyer maximal des
conventions conclues en application de I'article L.351-2 du code de la construction et de
I'habitation.

LE BUREAU DELIBERE

Avrticle 1
Fixe le montant du loyer par mois et par m? de surface utile, pour les 28 logements
PLUS, & 6,99 € (valeur 2018) soit 7,26 € (valeur 2022).
Article 2
Fixe les montants des loyers

- des 26 places de stationnement en sous-sol & 51,90 € par place et par mois (valeur

2018) soit 56,18 € (valeur 2022)

- des 2 places de stationnement en aérien a 21,18 € par place et par mois (valeur
2018) soit 22,93 € (valeur 2022)

Le Président

il
/‘Q_JﬂLU),ziJC‘

Mathieu MONOT
Conseiller départemental
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BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 & 17H00 en son siége 10, rue Gisele Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat
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Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentes (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
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Objet : Le Blanc-Mesnil
Projet d’'EHPAD sur le secteur des 4 Tours
Convention de financement des études

LE PRESIDENT EXPOSE

Seine-Saint-Denis habitat, en partenariat avec la Ville du Blanc-Mesnil, le Conseil
Départemental de Seine-Saint-Denis et 'ARS 93 prévoit de réaliser un EHPAD, a
'emplacement de I'ancienne RPA « Maurice Thorez », désaffectée depuis plusieurs
années, située sur le secteur des Quatre Tours au Blanc-Mesnil.

Ce projet est I'occasion pour les partenaires de mettre en ceuvre un projet ambitieux et
innovant adapté aux besoins du territoire. Avec 50% de places en plus, le futur EHPAD
est en effet congu comme un centre de ressources ouvert sur le quartier et proposant
des solutions de répit, d’accueil de jour et de nuit pour les personnes agées vivant a
domicile dans le quartier ainsi que des locaux médicaux ouverts vers I'extérieur.

Au vu de Iimportance d'un tel équipement de nature a valoriser le quartier des Quatre

Tours, les partenaires ont convenu d’'un montage pluripartite prévoyant :

- La maitrise d'ouvrage de 'EHPAD par Seine-Saint-Denis habitat

- Le financement de 'EHPAD par 'ARS 93 et le CD93 ;

- La démolition de I'ancienne RPA Maurice Thorez par Seine-Saint-Denis habitat afin
de libérer le terrain d’emprise du projet, avec une prise en charge par la Ville du
Blanc-Mesnil,

- La gestion par 'EHPAD par la direction de I'ancien EHPAD Gaston Monmousseau

Dans ce cadre, Seine-Saint-Denis habitat a sollicité I'Etat en répondant a 'appel a projet
« recyclage foncier des friches pour 'aménagement en lle-de-France » du fonds friches
régional lle-de-France, et ce dans I'objectif d’obtenir un financement des études pré-
opérationnelles liées a la démolition de I'ancienne RPA et la construction du nouvel
EHPAD.

Au regard de I'analyse du dossier transmis, I'Etat octroie une subvention de 100 000 €
a Seine-Saint-Denis habitat pour les études pré-opérationnelles lancées & partir du
5 mai 2022 et livrées avant le 31 décembre 2023.

Considérant le notification d’attribution de subvention de I'Etat regue le 21 juillet 2022,

Considérant le besoin de contractualisation de cette convention participant au
financement de cette opération,

LE BUREAU DELIBERE
Article 1
Approuve la convention de financement des études relatives a la construction d'un
EHPAD — Quartier des 4 Tours au Blanc-Mesnil (Fonds friches- Volet recyclage foncier
- 3¢me édition), ci-jointe.

Article 2

Autorise le Directeur Général ou son représentant a signer la convention de financement
des études relatives a la construction d'un EHPAD — Quartier des 4 Tours au Blanc-
Mesnil (Fonds friches- Volet recyclage foncier - 3¢me édition).

Le Président

il
AW Wl‘:

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
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Seine-Saint-Denis
QP habitat

Union europeenne
NextGenerationEU

CONVENTION DE FINANCEMENT
n° 362-IDF-2022-100
des études relatives a la construction d’un EHPAD
Quartier des 4 tours au Blanc-Mesnil (93)

Dossier n° 8656071

Fonds friches — Volet recyclage foncier

Troisiéme Edition

Date de réception préfecture : 13/10/2022
1/12 pion p
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Entre les soussignés

L’Etat, représenté par le Préfet de la Région d'lle-de-France, Préfet de Paris, Officier
de la Légion d’honneur, Officier de I'ordre national du mérite, dont le siége est situé 5
rue Leblanc 75015 PARIS ;

ET

Seine Saint-Denis Habitat, ci-aprés dénommé le « porteur de projet », dont le siége
est situé 10, rue Gisele Halimi BP 72 93000 BOBIGNY, représenté par son directeur
général, M. Bertrand PRADE ;

* k Kk k %

Vu:

o le Code général des collectivités territoriales ;
e |e Code de 'urbanisme ;

o le décret n°2018-514 du 25 juin 2018 relatif aux subventions de I'Etat pour des
projets d’investissement ;

e la loi du 22 aol(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, dite « loi climat et résilience »
fixant un objectif national d’absence d’artificialisation nette des sols en 2050 ;

« larticle 107 du traité de fonctionnement de I'Union européenne relatif aux aides
d’Etat et ses reglements d’'application ;

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n® 362-IDF-2022-100 / Dossiey i BGIBRT A bt oe
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« le cadrage national relatif a la mise en ceuvre de I'enveloppe « fonds friches —
recyclage foncier » mis en ligne par le ministére de la transition écologique et
le ministére délégué en charge du logement en février 2022 ;

« le cahier des charges du 3¢ appel a projets « Recyclage foncier des friches pour
'aménagement en lle-de-France » lancé le 15 février 2022 ;

o le dossier de candidature déposé par le porteur de projet sur la plateforme
démarches-simplifiées le 5 mai 2022 sous le n° 8656071 ;

* k k k%

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / DosgjsstsnSBREBRTT pefectre
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PREAMBULE

La reconquéte des friches constitue un enjeu majeur d'aménagement durable des
territoires pour répondre aux objectifs croisés de maitrise de I'étalement urbain, de
revitalisation urbaine et, par conséquent, de limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

L’effort exceptionnel apporté par le plan de relance doit permettre d’intervenir sur ces
friches. L'enveloppe dédiée a ce fonds s’éleve au total a 750 M€, dont 679 M€
consacrés au recyclage foncier pour des projets portant sur 'aménagement urbain, la
revitalisation des coeurs de ville et de périphérie urbaine, et pour des projets de
requalification a vocation productive.

Cette enveloppe est entierement territorialisée et pilotée par les préfets de région, a
partir d'un cadrage et d'un calendrier nationaux. Son déploiement francilien a pris la
forme de 3 éditions de I'appel a projets (AAP) régional « Recyclage foncier des friches
pour 'aménagement en fle-de-France ».

Le fonds friches s’adresse aux projets d’'aménagement dont les bilans économiques
restent déficitaires aprés prise en compte de toutes les autres subventions publiques,
et malgré la recherche et I'optimisation de tous les autres leviers d’équilibre. |l n'a donc
pas vocation a se substituer aux financements existants mais a les compléter pour
permettre la réalisation effective des projets.

En tout état de cause et afin d’étre éligibles, les projets doivent étre suffisamment
matures afin de permettre un engagement des crédits du fonds d’ici fin 2022.

ARTICLE 1 — OBJET DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention a pour objet de fixer les conditions, notamment financiéres,
dans lesquelles le porteur de projet procéde a la réalisation des études pré-
opérationnelles relatives a la construction d’un EHPAD — Quartier des 4 tours au
Blanc-Mesnil, ci-aprés dénommé le projet, ainsi que les modalités selon lesquelles
I'Etat apporte son concours financier a la réalisation de ce projet, au titre des aides de
France Relance.

ARTICLE 2 — DESCRIPTIF DU PROJET
2.1. Caractéristiques du projet

Seine Saint-Denis Habitat (SSDh) souhaite réaliser un ensemble d'études preé-
opérationnelles pour préparer la démolition d’'une RPA désaffectée depuis 2013 dont
il est propriétaire et pour construire un EHPAD derniére génération dont la propriété
restera SSDh et la gestion cédée a un gestionnaire. Celles-ci font 'objet de la présente
demande de financement. L'objectif est le réaménagement de cette friche de 0,4
hectare en un EHPAD est congu a la fois pour ses résidents et pour les habitants
du quartier, car il accueillera des services ouverts a I'extérieur (offre de soin,
accueil de jour ...) qui bénéficieront a ’ensemble des habitants de ce secteur a
la population vieillissante.

Un volet d'études complet sera engagé dés 2022 :
Etudes de programmation, études architecturales, géometre et études de sols.

2.2. Délais de réalisation

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / DosgigrshifeRea7y pefecure
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S ‘agissant d'études pré-opérationnelles, conformément au réglement de l'appel a
projets, les actions subventionnées par le fonds friches dans le cadre de la présente
convention doivent étre engagées et livrées entre le 05 mai 2022 (date de dépét du
dossier de candidature) et le 31 décembre 2023 (date limite de remise des livrables).

Le calendrier prévisionnel des actions subventionnées est précisé en annexe a la
présente convention.

ARTICLE 3 - FINANCEMENT DU PROJET

3.1. Bilan économique global

Le colt prévisionnel de ces études et du concours de maitrise d’ceuvre s’éléve a
149 766 euros hors taxes.

3.2 Montant de la subvention

La subvention accordée par PEtat au titre du fonds friches destinée a financer
les études pré-opérationnelles s’éléve a 100 000 €.

Cette subvention permettra de réaliser de fagon prioritaire des dépenses flechées
conformément a l'article 3.3. La subvention ne pourra financer que des dépenses hors
taxe.

Dans la mesure ou le co(t total des études serait inférieur - au moment du solde de la
convention - au montant indiqué au présent article, la subvention allouée pourrait étre
recalculée a la baisse. Dans le cas contraire, le montant de la subvention du fonds
friches ne sera pas étre révisé a la hausse.

Le montant de la subvention est lié a la nature des études telles que décrites a 'article
2.1 et dans les annexes. Toute modification substantielle du projet pourra le cas
échéant emporter une révision a la baisse de la subvention du fonds friches, voire la
résiliation de la présente convention dans les conditions décrites a I'article 7.

3.3. Dépenses couvertes par la subvention

La subvention sera affectée aux études pré-opérationnelles dont le détail est précisé
en annexe.

Ces postes de dépenses ne pourront en aucun cas faire également I'objet de
financement par d’autres crédits européens.

3.4. Modalités de versement de la subvention

Une avance, d’'un montant de 30 000 € correspondant a 30 % de la subvention,
sera versée a la notification de la présente convention.

La participation de I'Etat sera ensuite versée par acomptes successifs au prorata de
I'avancement des dépenses fléchées visées au 3.3, dans la limite de 80 % du montant
total de la subvention, sur production par le porteur de projet pour chaque appel de
fonds d'un état récapitulatif détaillé des dépenses fléchées visées au 3.3, en
cohérence avec le bilan d’opération figurant en annexe.

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / Dossigtsa 86GAT g, préfecture
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L’avance de la subvention sera déduite de la (ou des) premiére(s) demande(s) de
paiement.

Le solde de la subvention sera liquidé conformément a l'article 3.2. et versé, aprés
service fait, sur présentation d’'un état récapitulatif définitif des dépenses fléchees
visées au 3.3, faisant état des sommes effectivement payées et qui devra étre visé par
le porteur de projet et, le cas échéant, le comptable public.

A I'échéance de la convention, pour le versement du solde, le porteur de projet
s'engage a en informer I'Etat et fournir les piéces permettant, le cas échéant de
recalculer la subvention définitive conformément a l'article 3.2 :

* du décompte général et définitif des actions réalisées ;
* |a liste des aides publiques pergues et leur montant respectif ;

* d'un rapport d’exécution des études et d'une note récapitulative présentant
'avancement de I'opération d’aménagement globale.

Ces piéces permettront de recalculer le montant définitif de la subvention
conformément a l'article 3.2. Le cas échéant, le bénéficiaire s’engage a la cléture de
I'opération a reverser a I'Etat le trop-percu.

En cas de modification substantielle du programme d’'études effectivement réalisé par
rapport au programme prévisionnel en cours a la date de la présente convention,
notamment en cas de non-conformité aux objectifs inscrits dans le cahier des charges
de I'AAP, I'Etat se réserve le droit de réviser a la baisse le montant de la subvention
fonds friches, voire de résilier la présente convention dans les conditions décrites a
l'article 7.

3.5. Modalités de paiement

Les demandes de versement d’acompte et de solde seront transmises a la direction
régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et du
transport, ci-aprés dénommée « la DRIEAT».

Chaque appel de fonds sera transmis par voie dématérialisée sur la plateforme Chorus
Portail Pro (https ://chorus-pro.gouv.fr), en indiquant le numéro de SIRET ETAT (.110
002 011 00044.), le numéro CSE (EALCPCMO075) et le numéro d'EJ précisé a la
notification de la présente convention.

Le courrier de demande portera les mentions suivantes :
o I'objet de la demande ;
o ladate;
» le montant de la subvention ;
e le numéro de I'acompte ;
o le décompte des dépenses subventionnables ;
» les montants déja appelés lors des acomptes précédents ;

o le montant de l'acompte demandé (calculé sur la base des dépenses
subventionnables) ;

o la certification de la dépense ;

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / Dos<$stshiBEGERTT bréfectre
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o un état récapitulatif des factures objets de 'acompte daté et certifié par le
comptable public, portant la mention « service fait » et attestant que 'ensemble
des dépenses présentées fait partie de la dépense subventionnable.

Si 'opération subventionnée n'a pas eu de commencement de réalisation dans un
délai de 2 ans a compter de la date de la signature de la présente convention, I Etat
se réserve le droit de prononcer de plein droit la résiliation de la convention dans les
conditions prévues a l'article 9. Il en ira de méme si les fonds sont utilisés a d’autres
fins que celles faisant I'objet de la présente convention, si l'opération n'est pas réalisée
conformément aux termes de l'article 2, ou encore si le bilan en fin d'opération laisse
apparaltre une non-compatibilité aux regles de co-financement par des aides
européennes. Le cas échéant, le porteur de projet devra rembourser a I'Etat les
sommes indiment utilisées. Des titres de perceptions seront alors émis par les
services compétents de I'Etat pour recouvrer les sommes indliment versées.

3.6. Domiciliation de la facturation

La domiciliation des parties pour la gestion des flux financiers est précisée ci-apres :

Service administratif du suivi des factures
Adresse de N
facturation mal N° téléphone /adresse électronique
service
DRIEAT 21-23 rue SAD/DAOF | fonds-friches-regional-ile-de-france-appel-a-
Miollis 75015 projets.daof.sad.drieat-if@developpement-
Paris durable.gouv.fr
SSDh 10, rue Giséle Service sylvain.mazeau@seinesaintdenishabitat.fr
Halimi 93000 Montage
Bobigny d'Opérations

Le RIB du porteur de projet est le suivant :

A titre indicatif et non contractuel, I'imputation budgétaire sera la suivante :

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-1DF-2022-100 / Dos it RSB BR T o e oe
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Programme Action Sous-action
0362 - TECO 0362-02 0362-02-07

3.7. Echéancier prévisionnel

L’échéancier prévisionnel et indicatif de versement de la subvention est annexé a la
présente convention.

ARTICLE 4 — DUREE DE VALIDITE DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention court a compter de sa signature par toutes les parties
concernées et jusqu’au réglement du solde de la subvention prévue a I'article 3.

ARTICLE 5 — SUIVI DE LA PRESENTE CONVENTION

Le porteur de projet s'engage a informer régulierement les services de I'Etat cités a
I'article 3.6, ainsi que les services de I'Etat dans le département d'implantation du
projet, de I'avancement dudit projet et a transmettre un bilan semestriel d'exécution.

En particulier, les services de I'Etat dans le département devront étre informés de la
tenue des comités de suivi (techniques et de pilotage) relatifs au projet, et pourront y
participer.

L’'Etat se réserve le droit d’effectuer des contrdles sur piéces et sur place pour s’assurer du
respect des modalités prévues dans le cadre de la présente convention.

ARTICLE 6 — PUBLICITE ET COMMUNICATION

Le porteur de projet doit mentionner la participation financiere de I'Etat au titre de
France Relance a cette opération. Il devra en faire état sur 'ensemble des documents
établis (plaquettes, invitations, supports audiovisuels, sites internet ou autres) et lors
des manifestations valorisant I'objet du financement.

Les logos de France Relance et de I'Union européenne (NextGeneration UE) doivent
étre affichés sur tous ces documents et en annonce des travaux (panneaux de
chantiers en particulier).

Pour ce faire, le porteur de projet utilisera le kit de communication mis a disposition
Sur https://www.economie.gouv.fr/plan-de-relance/kit-de-communication .

Le porteur de projet s'engage par ailleurs a associer les services de I'Etat dans le

département a l'organisation de toute manifestation publique de communication
relative au projet.

ARTICLE 7 — MODIFICATION ET RESILIATION DE LA CONVENTION

Toute modification substantielle portant sur les principales caractéristiques du projet
défini dans l'article 2 et dans les annexes de la convention — et notamment sur la
programmation urbaine du projet, ses ambitions en matiére d’exemplarité ou son
calendrier - doit faire 'objet d’une information préalable & I'Etat.

Au vu de ces modifications, en cas de non-respect des conditions prévues a l'article 3,
I'Etat se réserve le droit de prononcer de plein droit la résiliation de la convention en

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / Dossth?Q6Regps, préfecture
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mettant en ceuvre dans les conditions prévues a l'article 9 la procédure de reversement
des sommes indiment pergues.

Dans le cas contraire, les modifications font I'objet d’'un avenant a la présente
convention.

ARTICLE 8 — PIECE ANNEXE
L’annexe financiére fait partie intégrante de la convention.
Sont aussi annexés a la présente convention :
o Localisation du projet
« Codt prévisionnel des études et plan de financement
» Descriptif détaillé des actions subventionnées
o Calendrier prévisionnel de réalisation des actions
« Echéancier prévisionnel des appels de fonds

ARTICLE 9 - LITIGES

En cas de litige résultant de I'application de la présente convention et ne pouvant étre
résolu de maniére amiable par les parties sous un délai de 3 mois suivant sa
constatation, les parties se réservent le droit de saisir le tribunal administratif de Paris.

En cas de non-respect par 'une des parties de ses engagements au titre de la présente
convention, celle-ci peut étre résiliée de plein droit par toute autre partie a I'expiration
d'un délai de deux mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de
réception valant mise en demeure.

La présente convention est établie en 2 exemplaires originaux, un pour chacun des
signataires.

Fait a Paris, le

Pour I’Etat Pour Seine-Saint-Denis Habitat

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / Dos$stitRERGaREY préfecture -
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ANNEXES

® Localisation du projet

s Quatre

[aours

©® Coit prévisionnel des études et plan de financement

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / Dos§ies i BaaE L it , oe
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©® Descriptif détaillé des études subventionnées

- Etudes de faisabilités architecturales du nouvel EHPAD
- Etude de programmation du nouvel EHPAD
- Etudes de sols et géomeétres

©® Calendrier prévisionnel de réalisation des actions

® Echéancier prévisionnel des appels de fonds

subvention fonds
friches (avance ;
acomptes et solde)

Année 2022 2023 Total
Dépenses Etude architecturale : Etude de programmation
subventionnables : | 8 000 € HT (phase2) : 15 000 € HT
libellé synthétique et | Etude de programmation | Concours d’architecture = | 149 766 € HT
montant (phase 1) : 15000 € HT | 72766 €
(€ HT) pour le porteur = 23 000 € HT Etudes de sols et
de projet géometre = 40 000 € HT
= 126 766 € HT
Versement
prévisionnel (montant Avance (30%) = Solde = 70 000 €
en €) de la 30000 € 100 000 €

AAP Recyclage foncier des friches / Convention n° 362-IDF-2022-100 / Dosgi$shi865B97T,
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des
affaires juridiques,
de la commande
publique et des
moyens généraux

BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siege 10, rue Gisele Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-11-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022
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Direction de la gestion
du patrimoine, de la
gestion locative, des
attributions et des
politiques sociales
Agence de Romainville

12 - Langevin V01

Bureau

Délibération n°
M- 06 -4 _'<J

Adopté & I'unanimité
Adopté a la majorité D
Voix contre D

Abstention (s) /[l

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmisle: j 2. | 29

Affiché le :

Objet : Romainville - Langevin
Fixation des tarifs de stationnement d'un parking aérien

LE PRESIDENT EXPOSE

Considérant la création d’'un parking aérien de 176 places non boxées sis rue
du Docteur Vaillant 93230 Romainville.

Considérant que la tarification a 15 euros par mois est cohérente avec le prix
actuellement proposé sur nos autres parkings de la commune ;

LE BUREAU DELIBERE

Article 1

Acte 'ajout de 176 places de stationnement non boxées dans un parking aérien
sur le patrimoine.

Article 2

Fixe la tarification de toutes les places au montant de 15 euros TTC par mois.

Le Président

M-

Y
/UL

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-11-06-22-DE
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONQOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-12-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022
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Direction de la gestion
du patrimoine, de la
gestion locative, des
attributions et des
politiques sociales
Agence de Romainville

13 - Pont de Pierre V01

Bureau

Délibération n°®
1206 22

Adopté a I'unanimité m
Adopté a la majorité D
Voix contre D

Abstention (s) D:]

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmis le :/yé 210 - 2.4,
Affiché le :

Objet : Pantin - Pont de Pierre
Fixation des tarifs de stationnement d’un parking aérien

LE PRESIDENT EXPOSE

Considérant la création d’'un parking aérien de 171 places non boxées sis 6
allée Copernic a Pantin.

Considérant que la tarification a 15 euros par mois est cohérente avec le prix
actuellement proposé sur nos autres parkings;

LE BUREAU DELIBERE

Article 1

Acte I'ajout de 171 places de stationnement non boxées dans un parking aérien
sur le patrimoine.

Article 2

Fixe la tarification de toutes les places au montant de 15 euros TTC par mois.

Le Président

?p\ |

Vs

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-20-06-22-DE
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Direction des affaires
juridiques, de la
commande publique et
des moyens généraux

Service juridique
MI/D.114

21 - Rosa Parks V01

Bureau

Délibération n°
L0 .06 -.5)
Adopté a I'unanimité

Adopté a la majorité D

Voix contre D

Abstention (s) D

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmis le 31>\ . 7,9

Affiché le :

+ 2 annexes

Objet : Blanc-Mesnil - Rosa Parks

Désaffectation et déclassement d’une partie de la parcelle AN n°205

Cession d'une partie de la parcelle AN n°205 au profit de I'Association Culturelle
Musulmane du Blanc-Mesnil

LE PRESIDENT EXPOSE

Considérant que I'Association Culturelle Musulmane du Blanc-Mesnil (ACMBM)
a sollicité Seine-Saint-Denis habitat pour I'acquisition d'une emprise a détacher
de la parcelle AN 205, & proximité de la résidence Rosa Parks, pour des
besoins de création d'une issue de secours ;

Considérant que la création de cette issue de secours par IACMBM nécessite
au préalable la réalisation de travaux de réaménagement sur la propriété de
Seine-Saint-Denis habitat (résidence Rosa Parks) située sur une partie de la
parcelle AN 205, a savoir notamment le déplacement de la cléture de la
résidence, le déplacement de la place PMR,... ;

Considérant que Seine-Saint-Denis habitat envisage la cession au profit de
'ACMBM d'une partie de la parcelle AN 205 d'environ 112 m? délimitée par des
pointillés rouges sur le plan ci-annexé, faisant partie de son domaine privé ;

Considérant I'accord intervenu entre les Parties sur la cession de la parcelle AN
205p (environ 112 m?) au prix de 11 200 € HT ;

Considérant 'accord entre les Parties, pour la prise en charge financiere par
I'ACMBM des prestations et travaux de réaménagement a effectuer par I'Office
pour les besoins de la cession, a savoir :

- Les frais de prestation géomeétre missionné par ['Office (releveé
topographique, division de la parcelle,...),

- Le codt des travaux de réaménagement nécessaires sur la propriété de
I'Office préalablement a la création de l'issue de secours par TACMBM, a
savoir le curage de la surface a céder, les travaux de VRD, la réimplantation
de la cloéture en limite des futures propriétés, les travaux d’électricité,
d'espaces verts et toutes sujétions nécessaires.

Vu l'avis de la Direction Générale des Finances Publiques, ci-annexé, relatif a
la valeur vénale de la parcelle AN 205p ;

LE BUREAU DELIBERE

Article unique

Autorise le Directeur Général ou son représentant a signer 'ensemble des
documents et actes (y compris modificatifs et complémentaires) nécessaires a
la cession de la parcelle AN 205p au profit de [I'Association Culturelle
Musulmane du Blanc-Mesnil, conformément au plan annexé et moyennant les
contreparties financiéres susvisées, au mieux des intéréts de I'Office.

Le Président
Il
/E-‘l"_;ftu,"--'l\ﬁ.

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
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DEPARTEMENT DE LA SEINE-SAINT-DENIS

COMMUNE DU BLANC-MESNIL

RUE ROSA PARKS

PLAN TOPOGRAPHIQUE

avec emprise du sous-sol

Date :

23 Mai 2019

_ Echelle : 11200 Plan 1
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7301-SD
e 1
E&IP\KIBC’!‘-AIQSUEE FINANCES PUBLIQUES
Liberté
Egalité

Fraternité

Le, 15 mars 2021

Direction départementale des Finances publiques de la Seine-
Saint-Denis Le Directeur départemental des Finances
Pble d’'Evaluation Domaniale publiques

7 rue Hector Berlioz - CS 50020
93009 BOBIGNY CEDEX a

Téléphone : 0188 50 93 74
Mél. : ddfip93.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

PONANOUS IINEER SEINE SAINT DENIS HABITAT
Affaire suivie par : Christophe LOPINTIO BP 72
Téléphone : 01 88 50 93 69 93002 BOBIGNY CEDEX

Courriel : christophe.lopintol@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS : 375 53 84

Réf. OSE: 2021-93007V12648

A L'attention de Moumin ISMAEL ADEN

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Terrain nu de 112 m? a détacher de la parcelle AN 205
Adresse du bien : Avenue Danielle Casanova au BLANC-MESNIL.
Valeur vénale : 11200 €

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s’écarter de cette valeur.

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-20-06-22-DE
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1 — SERVICE CONSULTANT
SEINE-SAINT-DENIS Habitat — Service juridique. Votre courrier MI/D:114 - n° DS n° 375 53 84.

2 — DATES

Consultation : 18/02/2021
Réception : 03/03/2021
Visite : sans visite
Dossier en état : 03/03/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'AvIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Le consultant envisage de céder une emprise d'environ 112 m? & l'association culturelle
musulmane du BLANC-MESNIL. Cette association est propriétaire de la parcelle voisine AO
194 d'une contenance de 6a 83 ca et envisage de créer une issue de secours supplémentaire
sur I'emprise de Seine Saint Denis Habitat.

En conséquence, I'office HLM sollicite du service une actualiation du SEI 2018-007V1103.
4 — DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales :

Section | N°Plan ‘ Lieu-dit

0
)
=
~r |
(]
3
m |
3
o
o

AN 205p Avenue Danielle Casanova

Cette emprise d'environ 112 m? sera a détacher de la parcelle AN 205 d'une
contenance de 3 ha 12 a 12ca. Cf le plan ci-dessous.

5 — SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire présumé : L'Office départemental Seine-Saint-Denis Habitat.

6 — URBANISME - RESEAUX
Document d'Urbanisme : PLU approuvé le 21/03/2016.

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-20-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022
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Zone de plan:UADb
COS : sans objet

Autres observations : Ce bien est situé non loin de la Cité Danielle Casanova.(Zone sensible).

7 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

« Estimation : 112 m2 x 100 €/m2 =11 200 €

8 — DUREE DE VALIDITE ! 18 MoIS.

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoUts éventuels liés a la recherche
d‘archéologie préventive, de présence d‘amiante, de termites et des risques liés au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération

n‘était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Christophe LOPINTO
Le Contrdleur des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la
loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement
compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 & 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi & Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint

Accusé de réception en préfecture
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Direction des affaires
juridiques, de la
commande publique et
des moyens généraux

Service juridique
MI/N.4
22 - Anatole France V01

Bureau

Délibération n°
LA - O6- 94,
Adopté a I'unanimité

Adopté a la majorité D

Voix contre D

Abstention (s) D

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmis le : A2
B}

\O J_,‘»Z /
Affiché le :
+ 2 annexes

DocuSign Envelope ID: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Objet : Montfermeil - Anatole France
Constitution de servitudes réseaux au profit des concessionnaires sur une partie de la
parcelle C n°578

LE PRESIDENT EXPOSE

Considérant le projet de construction d'un ensemble immobilier de 19
logements sociaux et la réhabilitation de 2 logements par I'lmmobiliere 3F sur
les parcelles C 919 et 920 au 15 bis rue Jeu d’Arc, contigués a la parcelle C 578
propriété de I'Office a Montfermeil ;

Considérant que pour permettre a I3F de mener a bien son projet, Seine-Saint-
Denis habitat I'a autorisé a engager les travaux de raccordement par les
concessionnaires, par courriers en date des 27 juillet et 13 septembre 2022, ci-
annexes ;

Considérant que les Parties sont convenues de régulariser les servitudes qui
s'imposent, a titre onéreux, avec une prise en charge des frais de constitution
des servitudes par I3F, au profit des concessionnaires listés ci-dessous :

- Réseau d'électricité, ENEDIS

- Réseau de gaz, GRDF

- Réseau d’eau froide, VEOLIA

- Réseau de fibre optique, SFR

- Réseau d’'assainissement, EIFFAGE

Considérant que les réseaux seront implantés suivant les plans annexés aux
courriers d’autorisations visés ci-dessus ;

Considérant que les projets de conventions de servitudes sont en cours
d'élaboration entre les Parties ;

Sous réserve de |'obtention de I'avis de la Direction Générale des Finances
Publiques ;

LE BUREAU DELIBERE

Article unique

Autorise le Directeur Général ou son représentant a signer les conventions de
servitude de passage réseaux au profit d'ENEDIS, GRDF, VEOLIA, SFR et
EIFFAGE sur une partie de la parcelle C 5§78 a Montfermeil pour les besoins de
travaux d'I3F, au mieux des intéréts de I'Office.

Le Président

Wy

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
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6' Seine-Saint-Denis
<.« habitat

Direction des
affaires jurldiques,
de la commande
publique et des
moyens généraux

Service Juridique

Bobigny,
Le 27 juillet 2022

Affaire suivie par
Moumin ISMAEL ADEN

= 0148 96 52 91
moumin.ismaeladen@
selnesaintdenishabitat.fr

Nos références
CD/MIIN.4

Vos références
Florlan DROUET

P.J: précitée

Cople 4 'Agence Grand
Parls Grand Esl

Immobiliére 3F

Madame La Directrice Générale
159, rue Nationale

75638 Paris Cedex 13

A l'attention de Madame Valérie FOURNIER

Objet ; Accord de principe pour la réalisation de travaux concessonnaires « rue Anatole
France » 4 Montfermeil.

Madame la Directrice,

Je fals suite au courrier de Monsieur Drouet, chef de projet, sollicitant I'accord de
Seine-Saint-Denis habitat concernant la réalisation des travaux concessionnaires sur
la rue Anatole France & Montfermeil (parcelle cadastrée C 578), propriété de Seine-
Saint-Denis habitat, pour le raccordement de votre future opération et concernant le
positionnement de vos containers sur cette méme voie.

Seine-Saint-Denis habitat reviendra vers vous ultérieurement concernant 'accord
pour le positionnement de vos containers sur la parcelle C 678, aprés repérage de
votre sortie de parking, afin d'identifier les conditions de cet accord.

Concernant les travaux concessionnaires, dans l'attente de réception des
conventions de servitudes concernées (ENEDIS, GRDF, VEOLIA, fibre optique et
assainissement), & soumettre préalablement & notre instance délibérative, je vous
accorde par la présente, une autorisation de principe a compter du lundi 25 juillet
2002, sous les conditions suivantes :

1) La présente autorisation porte une partie de la parcelle C 578 telle qu'identifiée
sur le plan cadastral ci-annexe ;

2) L'autorisation est accordée pour les besolns de vos travaux de raccordement de
votre opération de construction située sur les parcelles C 919 et 920 pour les
réseaux ENEDIS, GRDF et assainissement selon les plans joints & votre courrier
daté du 12 julllet 2022 ; réseaux qui seront indépendants des réseaux de notre
résidence. L'emprise ne pourra étre utilisée sans 'accord de Seine-Saint-Denis
habitat & d'autres fins que celles-ci,

3) La présente autorisation est conclue & compter du lundi 25 juillet et s'achévera &
la signature des conventions de servitudes concernées. Immobilidre 3F prendra
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4)

6)

possession de I'emprise dans I'état ol elle se trouve et devra la remettre dans
un état identique au moment de sa restitution,

Pendant la durée de l'occupation, Immobiliere 3F :
- Prendra en charge I'entretien de 'emprise,

- S'assurera de la conservation de la responsabilité des aménagements
implantés sur I'emprise, des outils et matériaux stockés ou utilisés par les
concessionnaires, ainsi que de tous dommages qui pourraient étre causés aux
tiers,

- S'engage a effectuer, avant le démarrage effectif des travaux, toutes démarches
pour obtenir les DT et DICT,

- S'engage 4 informer Seine-Saint-Denis habitat de tous sinistres ou
dégradations sur I'emprise dés qu'il en a connaissance,

- Devra souscrire les assurances nécessaires par l'occupation de l'emprise,

- S'interdira tout enlévement, coupe et élagage des végétaux se trouvant sur
'emprise.

La présente autorisation est concédée a titre gratuit. En revanche, les
conventions de servitude & venir seront concédée a titre onéreux et prise en
charge par Immobiliére 3F ; Elles devront étre régularisées au plus tard le 31
décembre 2022.

La présente autorisation sera annexée a la délibération des instances de Seine-
Saint-Denis habitat autorisant la régularisation des conventions de servitudes.

Concernant les autres réseaux mentionnées dans votre courrier du 12 juillet 2022
(fibre optique et VEOLIA), je vous remercie de nous transmettre les plans
dimplantation desdits réseaux afin de permettre 4 Seine-Saint-Denis habitat
d’apporter une réponse.

Je vous prie d'agréer, Madame la Directrice, P'expression de ma considération
distinguée.
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Seine-Saint-Denis

habitat

Direction des affaires
juridiques, de la
commande publique
et des moyens
généraux

Service Juridique

Bobigny,
Le 13 septembre 2022

Affaire suivie par
Moumin ISMAEL ADEN

= 014896 52 91
moumin.ismaeladen@
seinesaintdenishabitat.fr

Nos références
CD/MI/N.4

Vos références
Florian DROUET

P.J : précitées

Copie a I'Agence Grand
Paris Grand Est

Boite postale 72 - 93002 Bobigny Cedex

Immobiliére 3F

Madame La Directrice Générale
159, rue Nationale

75638 Paris Cedex 13

A l'attention de Madame Valérie FOURNIER

Objet : Accord de principe pour la réalisation de travaux concessonnaires « rue Anatole
France » & Montfermeil.

Madame la Directrice,

Je fais suite au courrier de Monsieur Drouet, chef de projet, sollicitant I'accord de
Seine-Saint-Denis habitat concernant la réalisation des travaux concessionnaires sur
la rue Anatole France & Montfermeil (parcelle cadastrée C 578), propriété de Seine-
Saint-Denis habitat, pour le raccordement de votre future opération.

Je vous ai donné un accord de principe pour la réalisation des travaux de
concessionnaires le 27 juillet 2022 excepté ceux des réseaux d'eau froide et de la
fibre optique.

Pour faire suite a votre envoi des plans d’'implantions des réseaux d'eau froide et de
fibre optique, et dans I'attente de la validation de servitudes concernées (ENEDIS,
GRDF, VEOLIA, fibre optique et assainissement), par notre instance délibérative, je
vous accorde par la présente, une autorisation de principe a compter du mardi 13
septembre 2022, sous les conditions suivantes :

1) La présente autorisation porte sur une partie de la parcelle C 578 telle
gu'identifiée sur le plan cadastral ci-annexe ,

2) L'autorisation est accordée pour les besoins de vos travaux de raccordement de
votre opération de construction située sur les parcelles C 919 et 920 pour les
réseaux d’eau froide (VEOLIA) et de fibre optique (SFR) selon les plans transmis
par immobiliere 3F, ci-annexés; Lesdits réseaux seront indépendants des
réseaux de notre résidence dénommeée Anatole France. L'emprise ne pourra étre
utilisée sans I'accord de Seine-Saint-Denis habitat a d'autres fins que celles-ci,

3) La présente autorisation est conclue a compter du mardi 13 septembre 2022 et
s'achévera a la signature des conventions de servitudes concernees.
Immobiliere 3F prendra possession de 'emprise dans I'état ou elle se trouve et
devra la remettre dans un état identique au moment de sa restitution,
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Seine-Saint-Denis

habitat

Boite postale 72 - 93002 Bobigny Cedex

4)

Pendant la durée de I'occupation, Immobiliere 3F :
- Prendra en charge I'entretien de I'emprise,

- S'assurera de la conservation de la responsabilitt des aménagements
implantés sur I'emprise, des outils et matériaux stockés ou utilisés par les
concessionnaires, ainsi que de tous dommages qui pourraient étre causés aux
tiers,

- S'engage a effectuer, avant le démarrage effectif des travaux, toutes démarches
pour obtenir les DT et DICT,

- S'engage a informer Seine-Saint-Denis habitat de tous sinistres ou
dégradations sur I'emprise dés qu'il en a connaissance,

- Devra souscrire les assurances nécessaires par I'occupation de I'emprise,

- S'interdira tout enlévement, coupe et élagage des végétaux se trouvant sur
I'emprise.

La présente autorisation est concédée a titre gratuit. En revanche, les
conventions de servitude a venir seront concédées a titre onéreux et prises en
charge par Immobiliere 3F ; Elles devront étre régularisées au plus tard le 31
décembre 2022,

La présente autorisation sera annexée a la délibération des instances de Seine-
Saint-Denis habitat autorisant la régularisation des conventions de servitudes.

Je vous prie d'agréer, Madame la Directrice, I'expression de ma considération
distinguée.

.
/

/

y.

Directgur Général

Bertr{ PRADE

-
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des
affaires juridiques,
de la commande
publique et des
moyens généraux

BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint

Accusé de réception en préfecture
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Direction des affaires
juridiques, de la
commande publique et
des moyens généraux
Service juridique
CD/SZ/R.45bis

24 - Gagarine V01

Bureau

Délibération n°
B2 .06-L4,
Adopté a l'unanimité E

Adopté a la majorité I:I

Voix contre D

Abstention (s) D

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmis le 1 f2. | 29

Affiché le :

+ 2 annexes
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Objet : Romainville - Gagarine

Convention de mise & disposition et autorisation de surplomb par la SNC ROMAINVILLE
GAGARINE au profit de Seine-Saint-Denis habitat d’'une partie de la parcelle S 271
(volume 1)

LE PRESIDENT EXPOSE

Considérant que Seine-Saint-Denis habitat va réaliser des travaux de
réhabilitation de la Tour A de la Cit¢ Gagarine a Romainville (parcelles
cadastrales S 270 et S 271 volume 2), qui jouxte le chantier en cours par la
SNC ROMAINVILLE GAGARINE (parcelle S 271 volume 1) ;

Considérant que les travaux de Seine-Saint-Denis habitat impliquent
notamment des interventions d'isolation et de bardage sur la fagade sud de la
TourA;

Considérant que, compte tenu de la situation cadastrale des deux ensembles
immobiliers, les travaux de réhabilitation de la fagade sud de la Tour A par
Seine-Saint-Denis habitat impliquent provisoirement le surplomb d’'une partie de
'ensemble immobilier de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE et un appui sur le
plancher haut du rez-de-chaussée de cet ensemble immobilier ;

Considérant I'accord de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE afin de mettre a
disposition de I'Office, et des entreprises mandatées par ses soins, I'espace
nécessaire sur la parcelle S 271 (volume 1), d’'une superficie d’environ 200 m?,
tel qu'identifié sur le plan cadastral ci-annexé ;

Vu l'accord intervenu entre les Parties sur une mise a disposition & compter de
la signature de la convention et jusqu'au 28 février 2023, a titre gratuit, puis
moyennant une redevance d'occupation progressive a compter du 1 mars
2023 et ce jusqu'a la libération effective par Seine-Saint-Denis habitat ;

Vu le projet de convention de mise a disposition ci-annexé ;

LE BUREAU DELIBERE

Article unique

Autorise le Directeur Général ou son représentant a signer la convention de
mise & disposition d'une partie de la parcelle S 271 volume 1 @ Romainville, par
la SNC ROMAINVILLE GAGARINE au profit de Seine-Saint-Denis habitat, pour
une durée jusqu'au 28 février 2023 et au-dela si nécessaire, a titre gratuit puis
moyennant une redevance a compter du 1 mars 2023 jusqu'a libération de
I'espace, et si besoin au mieux des intéréts de I'Office.

Le Président
n\o L
gt

Mathieu MONOT
Conseiller départemental
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Département :
SEINE SAINT DENIS

Commune :
ROMAINVILLE

Section : S
Feuille : 000 S 01

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 26/09/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
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CONVENTION DE MISE A DISPOSITION ET AUTORISATION DE SURPLOMB
par la SNC ROMAINVILLE GAGARINE au profit de Seine-Saint-Denis habitat

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société dénommée « SNC ROMAINVILLE GAGARINE », société en nom collectif au capital de 1.000
euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro
850 206 210, dont le siege social est sis 50 Cours de I'lle Seguin — 92100 BOULOGNE BILLANCOURT,

Représentée par sa gérante, la société « BNP PARIBAS IMMOBILIER PROMOTION », société par actions
simplifiée au capital de 8.354.720 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Nanterre sous le numéro 441 052 735, dont le siége social est sis 50 Cours de I'lle Seguin — 92100

BOULOGNE BILLANCOURT,

Elle-méme représentée aux présentes par Florent BORIO, agissant en sa qualité de Directeur de la
Production lle de France, , diment habilité a I'effet des présentes.

Ci-apres dénommeée « la SNC ROMAINVILLE GAGARINE »,

D’UNE PART,
L’OFFICE PUBLIC DE I'HABITAT « SEINE-SAINT-DENIS HABITAT », établissement public a caractere
industriel et commercial, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Bobigny sous le
numéro 279 300 198, dont le siége social est sis 10 rue Giséle Halimi— 93000 BOBIGNY, représenté par
Bertrand PRADE, en sa qualité de Directeur général, dliment habilité a I'effet des présentes, par
délibération du Bureau.

Ci-aprés dénommé « ’OPH »,

D’AUTRE PART,

Ci-apres dénommeés ensemble « les Parties »

ILA ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

— La SNC ROMAINVILLE GAGARINE réalise, en qualité de maitre d’ouvrage, la construction d’'un
ensemble immobilier au 42 avenue Lénine a ROMAINVILLE (93230), sur une parcelle cadastrée section
S n°271 (volume 1) constituant le lot 14b du Nouveau programme national de renouvellement urbain
du quartier Youri Gagarine.
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Cette opération consiste en la construction d’un ensemble de 65 logements répartis en un batiment A
en R+8 et un batiment B en R+5, outre 4 locaux commerciaux en rez-de-chaussée et 46 emplacements
de stationnement en sous-sol.

L’ensemble immobilier ainsi édifié jouxte notamment, au nord, la parcelle cadastrée section S, numéro
270 et le volume 2 de la parcelle cadastrée section S numéro 271, propriétés de I'OPH, sur laquelle est
édifié un immeuble d’habitation en R+18, dénommé « Tour A » (la « Tour A »).

— L’OPH réalise, en qualité de maitre d’ouvrage, la réhabilitation des parties communes intérieures et
extérieures de la Tour A, la réfection de la toiture terrasse, la mise en place d’une chaufferie et la
résidentialisation d’espaces sur les fagades est et ouest.

Les travaux ont été confiés a la société LEGENDRE, en qualité d’entreprise générale.

Les travaux impliquent notamment des interventions d’isolation et de bardage sur la fagade sud de la
Tour A, qui jouxte le chantier réalisé sous la maitrise d’ouvrage de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE.

Compte tenu de la situation cadastrale des deux ensembles immobiliers, les travaux de réhabilitation
de la fagade sud de la Tour A par I'OPH impliquent provisoirement :

(i) le surplomb d’une partie de I'ensemble immobilier édifié sous la maitrise d’ouvrage de la
SNC ROMAINVILLE GAGARINE, selon le plan annexé aux présentes (Annexe 1).

(i) un appui sur le plancher haut du rez-de-chaussée de I'ensemble immobilier édifié sous la

maitrise d’ouvrage de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE, selon la méthodologie annexée
aux présentes (Annexe 2).

CECI EXPOSE, LES PARTIES SE SONT RAPPROCHEES ET SONT CONVENUES DE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet d’entériner I'accord des Parties quant a la mise a disposition par
la SNC ROMAINVILLE GAGARINE, d’une partie du plancher haut du rez-de-chaussée de I'ensemble
immobilier en construction sur la parcelle S 271 (volume 1), au profit de 'OPH et des entreprises
mandatées par lui, afin de permettre ses travaux d’isolation, bardage et ravalement de la fagade sud
de la Tour A.

ARTICLE 2 : DESIGNATION DE L’ESPACE MIS A DISPOSITION

La SNC ROMAINVILLE GAGARINE met a disposition de I'OPH et des entreprises mandatées par ses soins
une partie du plancher haut du rez-de-chaussée, d’une superficie d’environ 200 m? (Annexe 5 « Plan
cadastral de I'Espace Mis a disposition ») également matérialisée en violet sur le plan des installations
de chantier de ’OPH figurant en Annexe 1 des présentes (« I’Espace Mis a Disposition »).
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La mise a disposition de I'Espace Mis a Disposition emporte autorisation, pour 'OPH et les entreprises
mandatées par ses soins pour la réalisation des travaux, de :

- surplomber I'Espace Mis a Disposition pour les besoins des travaux de ravalement et de
bardage de la fagade sud, notamment au moyen d’un échafaudage,

- prendre appui sur 'Espace Mis a Disposition, sous réserve que cet appui ne nécessite pas la
présence d’étais au rez-de-chaussée de I'ensemble immobilier de la SNC ROMAINVILLE

GAGARINE et n’ait pas d’'impact sur la structure de cet ensemble immobilier.

ARTICLE 3 : CONDITIONS DE LA MISE A DISPOSITION

L'OPH et les entreprises mandatées par ses soins accéderont exclusivement a I'Espace Mis a
Disposition par le chantier de 'OPH au moyen d’un échafaudage situé sur les parcelles cadastrées S
270 et S 271 (volume 2), de sorte qu’il ny ait aucun croisement de flux entre le chantier de 'OPH et le
chantier de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE (Annexe 3 « Avis du SPS de la SNC ROMAINVILLE
GAGARINE ».

L’OPH s’engage a protéger I'Espace Mis a Disposition afin de prévenir toute dégradation, et a I'isoler
du chantier de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE, selon la méthodologie figurant en Annexe 2 des

présentes.

La SNC ROMAINVILLE GAGARINE s’engage a ne pas pénétrer sur I'Espace mis a disposition sans accord
de 'OPH.

La mise a disposition se fait a titre gracieux (jusqu’au 28 février 2023 inclus).

ARTICLE 4 : DATE D’EFFET — DUREE —INDEMNITE D’OCCUPATION

4.1 La mise a disposition de I'Espace Mis a Disposition est consentie a compter de la signature de la
présente par les Parties pour une période s’achevant le 28 février 2023, sans que la délivrance d’un
congé soit nécessaire.

L’OPH s’engage a informer par tous moyens la SNC ROMAINVILLE GAGARINE de I'avancement des
travaux au moins un mois avant cette date.

4.2 A défaut de libération de I'Espace Mis a Disposition au plus tard le 28 février 2023, pour quelque
motif que ce soit, 'OPH sera redevable envers la SNC ROMAINVILLE GAGARINE, a compter du 1*" mars
2023, d’'une indemnité d’occupation de deux cent soixante-cing Euros (265 €) par jour, jusqu’a 15 jours
de dépassement, puis mille trois cent vingt-cing Euros (1 325 €) par jour du 16°™ jusqu’au 60&me jour
de dépassement. Puis, & partir du 61°™ jour de dépassement et jusqu’a la restitution effective de
I'Espace Mis a Disposition, deux mille six cent cinquante euros (2 650 €) par jour de dépassement.
Ces indemnités d’occupation s’entendent hors taxes et hors champs d’application de la TVA.
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Dans cette éventualité, 'OPH s’engage a informer par tous moyens la SNC ROMAINVILLE GAGARINE
de la nouvelle date de libération de I'Espace mise a disposition, au moins un mois avant la date
effective de celle-ci

L'OPH procédera au reglement des indemnités d’occupation de I'Espace mis a disposition a la SNC
ROMAINVILLE GAGARINE par un paiement mensuel a terme échu, par virement sur son compte
bancaire (annexe 6 « RIB SNC ROMAINVILLE GAGARINE »).

La facture devra étre transmise par la SNC ROMAINVILLE GAGARINE a I’OPH (Direction de la Maitrise
d’Ouvrage) par courrier a I'adresse suivante : 10 rue Giséle Halimi, 93002 BOBIGNY CEDEX.

En cas de désaccord, les Parties s’engagent a entamer une démarche de réglement a I'amiable. A
défaut et si le désaccord persiste, le cas échéant, la SNC ROMAINVILLE GAGARINE se réserve le droit

de faire valoir ses droits en justice si elle estime son préjudice supérieur.

ARTICLE 5 : ETAT DES LIEUX — REMISE EN ETAT

5.1 Un état des lieux a été établi contradictoirement entre 'OPH et la SNC ROMAINVILLE GAGARINE le
19 septembre 2022 en présence de I'expert judiciaire, dans le cadre du référé préventif introduit par
I'OPH (référencé TIB — 22/002 Romainville). Cet état des lieux sera inscrit dans le rapport de I'expert
judiciaire.

5.2 L'OPH s’engage a restituer I'Espace Mis a Disposition libre de tout occupant et de tous éléments a
déposer, dans I'état et la configuration dans lesquels il se trouve au jour de I'entrée en vigueur de la
présente convention et conformément a I'état des lieux effectué en présence de I'expert judiciaire le
19 septembre 2022.

Au jour de la restitution de I'Espace Mis a Disposition, un état des lieux de sortie sera établi
contradictoirement entre 'OPH et la SNC ROMAINVILLE GAGARINE ; cet état des lieux pourra étre

établi, a la demande de I'une des Parties, par un huissier a frais partagés entre les Parties.

ARTICLE 6: ASSURANCES — RESPONSABILITES ET RECLAMATIONS

6.1 L'OPH déclare assurer auprés de compagnies d’assurances notoirement solvables sa responsabilité
civile en raison des dommages corporels ou matériels, immatériels consécutifs ou non consécutifs
causés a des tiers ou au chantier de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE du fait de I'occupation de I'Espace
Mis a Disposition, et notamment en raison des installations mises en place et des activités exercées
(annexe 4 « Attestation RCMO de I'OPH »).

6.2 L'OPH renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation contre la SNC ROMAINVILLE
GAGARINE, toute société de son groupe et leurs assureurs et s'engage a obtenir les mémes
renonciations de ses assureurs pour les cas suivants :

- en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont I’'OPH
pourrait étre victime dans I'Espace Mis a Disposition, la SNC ROMAINVILLE GAGARINE
n'assumant aucune obligation de surveillance,

- en cas d'accident survenant dans I'Espace Mis a Disposition pendant la durée de la présente
convention, qu'elle qu'en soit la cause. L’'OPH prendra donc a son compte personnel et a sa

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221!3%@4%1&[?
Date de réception préfecture : 13/10/2022




DocuSign Envelope ID: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Version du 29/09/22

charge entiére toute responsabilité civile en résultant a I'égard soit de son personnel, soit de
la SNC ROMAINVILLE GAGARINE, soit des tiers, sans que la SNC ROMAINVILLE GAGARINE
puisse étre inquiétée ou poursuivie de ce chef.

ARTICLE 7: ELECTION DE DOMICILE

Les Parties entendent élire domicile & I'adresse de leurs siéges sociaux respectifs. Toute modification
devra étre notifiée a I'autre Partie par lettre recommandée avec accusé de réception.

ARTICLE 8: LITIGES

La présente convention est régie par le droit frangais.

Tout différend qui s’éléverait entre les Parties sur la validité, I'interprétation ou I'exécution de la
convention sera soumis a la compétence exclusive de la juridiction compétente de Bobigny.

ARTICLE 9: SIGNATURE ELECTRONIQUE

Conformément aux articles 1366 et 1367 du Code civil, la présente convention est signée
électroniquement par les représentants habilités respectifs des Parties mentionnés dans les
comparutions.

Les Parties reconnaissent expressément que des signatures électroniques via DocuSign, service
conforme au réglement elDAS (UE) 910/2014, ont été utilisées pour la signature des présentes. Chaque
Partie reconnait qu’elle a recu toutes les informations requises pour la signature électronique et
qu’elle a signé la présente convention en toute connaissance de la technologie utilisée et de ses
conditions générales, et renonce par conséquent a toute réclamation et/ou action en justice visant a
remettre en cause la fiabilité de ce systéme de signature électronique.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 1375 du Code civil, 'obligation de remise d’un
exemplaire original papier a chacune des Parties n’est pas nécessaire comme preuve des engagements
et obligations de chaque Partie & cet accord. La remise d’une copie électronique de la présente
convention directement par DocuSign a chacune des Parties constitue une preuve suffisante et
irréfutable des engagements et obligations de chaque Partie a la présente convention.

Fait a Paris et a Bobigny le ......./........ /2022

LA SNC ROMAINVILLE GAGARINE L’OPH SEINE SAINT DENIS HABITAT

ANNEXES

ANNEXE 1 : Plan des installations de chantier de I'OPH.

ANNEXE 2 : Méthodologie de prise d’appui sur le plancher haut du RDC de la construction de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE.
ANNEXE 3 : Avis du SPS de la SNC ROMAINVILLE GAGARINE

ANNEXE 4 : Attestation RCMO de I'OPH

ANNEXE 5 : Plan cadastral de I'Espace Mis a Disposition

ANNEXE 6 : RIB SNC ROMAINVILLE GAGARINE
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi & Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint
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Direction de la
commande publique,
des moyens généraux et
des archives

Service Expertise
Commande Publique

25 - Christal V01

Bureau

Deliberation he
j-’j) o6 ()r/,(

Adopté a lI'unanimité

Adopté a la majorité D

Voix contre D

Abstention (s) D

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmis le iz - 0.9,

Affiché le :

Objet : Société CHRISTAL
Autorisation donnée au Directeur Général d'ester en justice

LE PRESIDENT EXPOSE

Vu les marchés suivants relatifs aux prestations d’entretien du patrimoine de
Seine-Saint-Denis habitat, dont la société CHRISTAL était le titulaire :

Marché n°93 000 11 062/15 : entretien du patrimoine de Seine-Saint-Denis
habitat — Corps d'état : Désinsectisation, désinfection, dératisation - Lot n°5 :
Délégation de VILLETANEUSE,

Marché n°93 000 11 016/16 : entretien du patrimoine de Seine-Saint-Denis
habitat — Corps d'état : Dégorgement, détartrage — Lot n°3 : Délégation de
STAINS,

Marché n°93 000 11 017/16 : entretien du patrimoine de Seine-Saint-Denis
habitat — Corps d'état : Dégorgement, détartrage — Lot n°4 : Délégation de
DUGNY,

Marché n°93 000 11 018/16 : entretien du patrimoine de Seine-Saint-Denis
habitat — Corps d'état : Dégorgement, détartrage — Lot n°5 : Délégation de

VILLETANEUSE.

Vu la requéte n°2208220-6 notifiée le 08 juin 2022 par le tribunal administratif de
Montreuil et par laquelle la société CHRISTAL sollicite le versement des sommes

de:
- 181 570,87 euros toutes taxes comprises au titre de factures impayées ;

- 35920,00 euros au titre de I'indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement ;

- 4 000,00 euros au titre de dommages et intéréts ;

LE BUREAU DELIBERE

Article unique

Prend acte des démarches engagées par le Directeur Général et confirme
l'autorisation qui lui est faite d’ester en justice dans cette affaire et de transiger
au mieux des intéréts de I'Office notamment par le biais d'un protocole d'accord

transactionnel, si nécessaire.

Le Président

Hl\ il

J P N/

Mathieu MONOT
Conseiller départemental
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint
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Direction de la
commande publique,
des moyens généraux et
des archives

Service Expertise
Commande Publique

26 - Geneton V01

Bureau

Délibération n°
(,ZL‘ ob- glt('

Adopté a I'unanimité m

Adopté a la majorité I:I

Voix contre D

Abstention (s) D

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmis le A2 () ) 2)

Affiché le :

Objet : Société SELARL JSA (liquidateur judiciaire de la société GENETON)
Autorisation donnée au Directeur Général d’ester en justice

LE PRESIDENT EXPOSE

Vu le marché de construction de 40 logements locatifs sociaux, llot Nelson
Mandela a Stains, dont la société GENETON était le titulaire,

Vu le jugement du Tribunal de commerce de Créteil du 22 janvier 2020
pronongant la liquidation judiciaire de la société GENETON et désignant la
SELARL JSA comme liquidateur,

Considérant que la SELARL JSA a rejeté les conclusions du cabinet ARGOS
CONSTRUCTION, technicien mandaté par ordonnance du Tribunal de
commerce de Créteil du 11 mars 2020 aux fins de recouvrement des créances,
aux termes desquelles Seine-Saint-Denis habitat et ce dernier s'étaient accordés
sur le versement de la somme de 151 679,78 € TTC au titre du solde du marche,

Vu la requéte n° 2212091-6 notifiée le 07 septembre 2022 par le tribunal
administratif de Montreuil et par laquelle la sociét¢é SELARL JSA sollicite le
versement des sommes de :

- 950 785,13 euros au titre de I'indemnisation ;

- 9159,80 euros toutes taxes comprises au titre de la retenue de garantie ;

- 2000,00 euros au titre de dommages et intéréts ;

LE BUREAU DELIBERE

Article unique

Prend acte des démarches engagées par le Directeur Général et confirme
I'autorisation qui lui est faite d’ester en justice dans cette affaire et de transiger
au mieux des intéréts de I'Office notamment par le biais d’un protocole d'accord
transactionnel, si nécessaire.

Le Président

-
JWEN A

Mathieu MONOT
Conseiller départemental
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des
affaires juridiques,
de la commande
publique et des
moyens généraux

BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s'est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi & Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marlene DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cecile MAGE Directrice Genérale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Génerale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Genéral Adjoint
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Direction de la
Maitrise d’Ouvrage
Renouvellement
Urbain

JRO/JL

02 - Plaine Commune
Vo1

Bureau

Délibération n°
ch.06 L9
Adopté a l'unanimité IX'

Adopteé a la majorité I:I

Voix contre |:|

Abstention (s) I:I

Acte exécutoire (loi du 2
mars et du 22 juillet 1982)

Transmisle: 12 10 40,

Affiché le :

1 annexe

DocuSign Envelope ID: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Objet : Plaine Commune
Avenant n°1 & la convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain de Plaine
Commune cofinancé par 'ANRU dans le cadre du NPNRU

LE PRESIDENT EXPOSE

La convention pluriannuelle cadre (dite convention territoriale) présente les
engagements & I'échelle territoriale des différents partenaires relatifs aux projets
de renouvellement urbain de Plaine Commune, cofinancés par 'ANRU dans le
cadre du NPNRU.

Seine-Saint-Denis habitat est engagé aux cotés de Plaine Commune sur les
projets de renouvellement urbain de Stains, La Prétresse et le Clos Saint-
Lazare, Pierrefitte-sur-Seine, Fauvettes-Joncherolles, Epinay-sur-Seine,
Orgemont et llot du marché, La Courneuve, les 4000 Sud, L'lle-Saint-Denis,
Quartier Sud.

L'avenant n°1 & cette convention porte sur l'intégration d'évolutions concernant
les thématiques suivantes :

o la reconstitution de 'offre,
- mise & jour de la reconstitution de I'offre en intégrant de nouvelles opérations,

- constitution d'une macro-ligne non exécutable permettant d'identifier les
reconstitutions hors QPV en perspective & ['échelle du territoire

- constitution d'une macro-ligne non exécutable permettant d'identifier les
reconstitutions en QPV, validées en CE (sur les villes de L'lle-Saint-Denis,
Aubervilliers, Saint-Denis et Saint-Ouen)

- modification de la programmation d'opérations

- annulation d'une opération

- modification de calendrier d’'une opération

- mise a jour des concours financiers pour 4 opérations

¢ les minorations de loyers :

- Suppression des minorations de loyers relatives & des opérations

- Création d’'une macro-ligne non exécutable, sous maitrise d'ouvrage Plaine
Commune, pour les minorations de loyer accordées

e Concernant I'ingénierie générale :

- Création d'une nouvelle ligne pour contractualiser 1 poste pour I'OPH
d'Aubervilliers accordé en CE ANRU du 24 juin 2021 dit « CE mandat » pour
une durée de 8 ans, d'avril 2021 a fin 2029

- Modification de concours financiers

- Mise & jour de I'article 8.2 sur les mesures d'insertion

- Mise & jour de l'article 5.2 « La mobilisation des contreparties pour le Groupe
Action Logement : des apports en faveur de la mixité » : Mise en conformité de
la convention initiale signée le 02/12/2021 avec la convention type en
vigueur et le RGA en vigueur.

Considérant que pour Seine-Saint-Denis habitat cet avenant permet :

e d'ajouter les opérations de reconstitutions suivantes :

- 26 Logements, Zac des 6 Routes & la Courneuve (opération validée par le CE
ANRU du 13/07/2021 et modifiée pour porter le nombre de logements a 26 dans
I'avis CE ANRU du 28/02/2022 (sans aide complémentaire car en QPV))

- 46 logements, opération d'acquisition-amélioration Colonel Fabien & Stains
(opération de reconstitution de I'offre sur site validée en acquisition-amélioration
avec doublement des forfaits de base mais sans majoration de [aide
complémentaire par le CE du 13/07/2021)
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e d'annuler une opération de 50 logements - ZAC Ecoquartier Fluvial — lle-
Saint-Denis dont la maitrise d'ouvrage passe de Seine-Saint-Denis habitat a
CDC habitat (validé CE ANRU du 17/07/2021).

e d'annuler trois subventions pour minorations de loyers a I'opération, celles
relatives aux opérations de Stains, La Courneuve et Epinay-sur-Seine au
profit d'une ligne de financement globale et mutualisée sur le territoire de
Plaine Commune.

Considérant I'engagement de Seine-Saint-Denis habitat dans les projets
NPNRU susnommés et la convention initiale ;

Considérant qu'il y a lieu pour ces projets de se poursuivre ;

Vu la convention pluriannuelle des projets de renouvellement urbain de Plaine
Commune, cofinancés par 'ANRU dans le cadre du NPNRU et ses annexes
signée le 02/12/2021;

Vu l'arrété portant approbation du Réglement général de 'ANRU (RGA) relatif
au NPNRU valable au 1er janvier 2021, paru au JO du 23 décembre 2020 ;

Vu le projet ci-annexé de I'avenant n°1 & la convention pluriannuelle des projets
de renouvellement urbain de Plaine Commune, cofinancés par 'ANRU dans le
cadre du NPNRU et ses annexes ;

LE BUREAU DELIBERE
Article 1
Approuve le projet ci-annexé de I'avenant n°1 de la convention pluriannuelle
cadre des projets de renouvellement urbain de Plaine Commune cofinancés par
I'ANRU dans le cadre du NPNRU et de ses annexes.
Article 2

Autorise le Directeur Général ou son représentant & signer I'avenant n°1, une
fois finalisé, au mieux des intéréts de |'Office.

Le Président

J\T) '

Myl

Mathieu MONOT
Conseiller départemental
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AVENANT N°1
A LA CONVENTION PLURIANNUELLE
DU (OU DES) PROJET(S) DE
RENOUVELLEMENT URBAIN
DU TERRITOIRE DE PLAINE COMMUN

COFINANCE(S) PAR L’ANRU
DANS LE CADRE DU NPNRU

Version signature électronique
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Vu le réglement général de I'agence nationale pour la rénovation urbaine relatif au nouveau
programme national de la renouvellement urbain (RGA NPNRU), en vigueur au jour de la signature du
présent avenant,

Vu le réglement financier (RF) de ’ANRU relatif au NPNRU en vigueur au jour de la signature du présent
avenant,

1l est convenu entre :

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « I'Agence » ou « 'ANRU », représentée
par sa directrice générale, ou par délégation, par son délégué territorial dans le département,

L'Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le départemenﬂ,

L'Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), représenté par son président, ci-
aprés désigné « le porteur de projet® »

La ou les commune(s) comprenant au moins un quartier inscrit & l'article 1 de la présente convention
pluriannuelle, représentée(s) par le(s) Maire(s),

Les maitres d’ouvrage des opérations programmeées dans la présente convention soit I'Etablissement public
territorial Plaine Commune représenté par son Président et les organismes HLM : SEMISO, Seine-Saint-Denis Habitat,
Immobiligre 3F, Seqens, ADOMA, Plaine Commune Habitat, CDC HABITAT SOCIAL, ICF Habitat La Sabliere, OPH
d’Aubervilliers, LOGIREP, SAIMV, Antin Résidences, RIVP, Vilogia, représentés par leurs directeurs générauxa,

Action Logement Services, représenté par sa directrice des programmes nationaux,
Fonciére Logement, représenté par sa présidente,

Ci-aprés désignés les « Parties prenantes »

En présence de :

La Banque des Territoires, représentée par son directeur régional lle-de-
France, Richard Curnier, L'’Agence nationale de I'habitat (Anah), représentée

par sa Directrice Générale,

Le conseil départemental de Seine-Saint-Denis représenté par son Président,

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

' Lorsque e projet de renouvellement urbain prévoit des opérations localisées dans un autre département que celui accueillant le siége de I'EPCI
auquel est rattachée la conventian, le préfet du département de localisation de ces opérations est egalement signataire de la convention.

? Exceptionnellement, le projet de renouvellement urbain peut étre porté par la commune (départements et collectivités d’outre-mer, communes non
inscrites dans un EPCl, communes rattachées ¢ des communautés de communes n'ayant pas choisi d'exercer la compétence « politique de la ville »)

? Citer I'ensemble des maitres d’ouvrage (orgonismes publics et privés qui conduisent des opérations concourant au renouvellement urbain, dont Jes
organismes de logement social, le cas échéant, les communes et EPCI compétents.) y compris ceux ajoutés par le présent avenant.

Avenant lype 4 la convention pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain refatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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Ce qui suit :
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Article 1 : IDENTIFICATION DE LA CONVENTION PLURIANNUELLE

La convention pluriannuelle des projets de renouvellement urbain de Plaine Commune (n°C0662), portant
sur les quartiers ;

- Les quartiers d’intérét national :

e (QP093048/93 Clos Saint-Lazare Stains

e (QP093031/93 La Source — Les Presles Epinay-sur-Seine

e (QP093030/93 Orgemont Epinay-sur-Seine
QP093028/93 Les 4 000 La Courneuve
QP093040/93 Floréal/Saussaie/Courtille Saint-Denis
QP093028/93 Franc-Moisin (Bel Air) Saint-Denis
QP093039/93 Centre-ville Basilique Saint-Denis
QP093036/93 Fauvettes/Joncherolles Pierrefitte-sur-Seine
QP093049/93 Saint-Leu Villetaneuse
QP093028/93 Emile-Dubois/Maladrerie Aubervilliers
QP093028/93 Villette/Quatre-Chemins Aubervilliers
QP093034/93 Quartier Sud L'ile-Saint-Denis
QP093044/93 Cordon/Lamotte/Taupin Saint-Ouen
QP093046/93 Vieux Saint-Ouen Saint-Ouen

- Les quartiers d'intérét régional :
e (QP093045/93 Rosiers/Debain Saint-Ouen
e (QP09302993 Centre-Ville Epinay-sur-Seine

et dont le dossier a été examiné par le(s) comité (s) d'engagement de 'ANRU en date du

s Comité d’engagement du 10 septembre 2018

» Comité d’engagement du 8 juillet 2019

« Comité d’engagement du 8 octobre 2019

s Comité d’engagement du 20 janvier 2020

s Comité d’engagement du 14 janvier 2021

s Comité d’engagement « mandat » du 24 juin 2021

s Comité d'engagement du 13 juillet 2021

« Comité d'engagement du 22 novembre 2021

s Comité d'engagement du 28 février 2022

[ ]
et par les comités d'engagement pour les opérations pré-conventionnées du 26 juin 2019, du 11 mai 2020, du
leroctobre 2020, du 28 octobre 2020, du 27 septembre 2021 et du 25 octobre 2021,

Cette convention pluriannuelle peut faire I'objet de modifications au cours de son exécution conformément a
l'article 7.2 du titre Il du RGA NPNRU.
Article 2 : OBJET DE L’AVENANT

Suite & sa signature, la convention pluriannuelle mentionnée ci-dessus a I'article 1 doit faire I'objet de
modifications au cours de son exécution.

Dans la mesure ol ces modifications impactent I'économie générale du projet, un avenant a la convention
pluriannuelle doit étre formalisé, conformément & I'article 8.2 du titre Il du RGA NPNRU.

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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L’objet du présent avenant consiste en l'intégration des évolutions suivantes :

e Concernant la reconstitution de I'offre :

- Mise a jour de la reconstitution de I'offre en intégrant les nouvelles opérations suivantes :

C0662-31-0033

CN - 26 LLS - ZAC DES 6 ROUTES - LA COURNEUVE

C0662-31-0075

CN - 9 PLUS et 15 PLAI - 68-76 rue des Noyers - Aubervilliers

C0662-31-0076

CN - 28 rue du Landy - Aubervilliers

C0662-31-0077

CN - 30 PLAI et 20 PLUS - ZAC Ecoquartier Fluvial - lle Saint Denis

C0662-31-0078

AA - 46 logements - Colonel Fabien - Stains

C0662-31-0080

CN - 55 logements - Secteur Front urbain - Villetaneuse

C0662-31-0081

CN - 68 logements - Secteur Centre-Gare - Villetaneuse

C0662-31-0082

CN - ZAC des impasses lot D - Aubervilliers

C0662-31-0083

25 logements LLS (15 PLAI, 10 PLUS), Batiment 6, rue Henri Barbusse

C0662-31-0084

CN - ZAC des Docks Lot M7b SAINT OUEN

C0662-31-0086

CN- llot B4 ST DENIS

C0662-31-0087

CN - La Courneuve Babcock - 15 PLUS et 23 PLAI

C0662-31-0088

CN - Aubervilliers 78 / 80 Rue du Landy - 6 PLUS et 10 PLAI

C0662-31-0092

CN-20 PLUS et 12 PLAI- Lot 6A-Orgemont- Epinay-sur-Seine

- Constitution d'une macro-ligne non exécutable permettant d'identifier les reconstitutions hors QPV en
perspective a I'échelle du territoire

C0662-31-0090 | CN - 579 logements, Macro ligne Hors QPV Plaine Commune (477 PLAI, 102 PLUS) |

- Constitution d'une macro-ligne non exécutable permettant d'identifier les reconstitutions en QPV,
validées en CE (sur les villes de L'lle-Saint-Denis, Aubervilliers, Saint-Denis et Saint-Ouen)

C0662-31-0089 | CN - 391 logements, Macro ligne QPV Plaine Commune (173 PLAI, 218 PLUS) |

- Maodification de la programmation des opérations suivantes :

C0662-31-0008

CN 35 PLUS- 52 PLAI- Zac des Tartres-Quartier des Canaux - Lot75S

Moins 13 logts

C0662-31-0039

CN-107 PLUS et 73 PLAI- Orgemont- Epinay-sur-Seine

Moins 32 logts

- Annulation d’'une opération :

| C0662-31-0025 | CN 20 PLUS et 30 PLAI- ZAC Ecoquartier fluvial - Opération annulée

Moins 25 logts ’

- Modification de calendrier de l'opération suivante :

| C0662-31-0005 | Saint Ouen Docks Cara - 7 PLUS, 7 PLAI

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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- Mise a jour des concours financiers pour les opérations suivantes :

C0662-31-0001 Fort de I'Est - lot C5 - 14 PLUS et 21 PLAI

IC0662-31-0002 Fort de L'EST - C6

C0662-31-0026 CN - 27 PLUS et 40 PLAI - Héritage VOP - Universeine Lot Alb - Saint Denis

C0662-31-0027 CN-39 PLUS et 10 PLAI- ZAC Montjoie- Lot E3a- Saint Denis

e Concernant les minorations de loyers :

- Suppression des opérations suivantes :

C0662-15-0045 |Opération annulée - Minorations de loyer - Clos Saint-Lazare et Prétresse - Stains

C0662-15-0047 |Opération annulée - Minorations de loyer - Mail de Fontenay - La Courneuve

C0662-15-0054 |Opération annulée - Minorations de loyer - Orgemont - Epinay-sur-Seine

C0662-15-0055 |Opération annulée - Minoration de loyers - relogement cité VIEUX BARBUSSE

C0662-15-0069 |Opération annulée - Minorations de loyer - Les Fauvettes - Pierrefitte-sur-Seine

- Création d'une macro-ligne non exécutable, sous maitrise d'ouvrage Plaine Commune, pour les
minorations de loyer accordées :

C0662-15-0091 Macro ligne minoration de loyers

e Concernant I'ingénierie générale :

- Création d'une nouvelle ligne pour contractualiser 1 poste pour 'OPH d'Aubervilliers accordé en CE
mandat pour une durée de 8 ans, d'avril 2021 a fin 2029

IC0662-14-0085 Ingénierie OPH d'Aubervilliers (2021/2029)

- Modification des concours financiers

C0662-14-0050 Ingénierie EPT Plaine Commune (ajout poste relogement)

C0662-14-0006  |Conduite de projet 2018-2021 (probléme de migration des données AGORA)

- Mise a jour de I'article 8.2 sur les mesures d'insertion

- Mise a jour de l'article 5.2 « La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des
apports en faveur de la mixité »

- Mise en conformité de la convention initiale signée le 02./12 /2021 avec la convention type en
vigueur et le RGA en vigueur ;

Ces évolutions ont été examinées par les Comité d’Engagement suivants : ...

Avenant lype 4 la convention pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1" mars 2022
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¢ Comité d’engagement « mandat » du 24 juin 2021
¢ Comité d’engagement du 13 juillet 2021
o Comité d'engagement 22 novembre 2021
o Comité d’engagement du 28 février 2022
et par le comité d’'engagement pour les opérations pré-conventionnées du 25 octobre 2021
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Article 3 : MODIFICATIONS DE LA CONVENTION PLURIANNUELLE

La convention mentionnée a l'article 1 du présent avenant et modifiée par les avenants successifs listés
dans ce méme article est modifiée dans les conditions ci- aprés :

Article 3.1- Modification du préambule de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, des
définitions, du titre | — « Les quartiers » et de I'article 1 du titre Il — « Les éléments de contexte »

Le PREAMBULE de la convention pluriannuelle est modifié et rédigé comme suit :

Les pigces constitutives de la présente convention pluriannuelle sont les suivantes :

La présente convention ;

Les annexes, répertoriées comme suit ;

A. Presentation du projet

B. Contreparties en faveur du groupe Action Logement

C. Synthése de la programmation opérationnelle et financiere ,

D. Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet

L'absence d'annexe(s) répertoriées en A et D ne fait pas obstacle & la bonne exécution de la presente
convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré & la suite du protocole de préfiguration
n°539 de |'établissement public territorial (EPT) Plaine Commune signé le 17 novembre 2016 cofinancé par
I'’ANRU, conformément au dossier type prévu a I'annexe |l du RGA relatif au NPNRU, examiné :

par le comité d’'engagement du 10 septembre 2018 suite & la réunion de synthése de ['instruction du
jeudi 5 juillet 2018

par le comité d'engagement du 8 juillet 2019

par le comité d’engagement du 14 janvier 2021

par le comité d’'engagement « mandat » du 24 juin 2021

par le comité d’'engagement du 13 juillet 2021

par le comité d'engagement du 22 novembre 2021

par le comité d'engagement du 28 février 2022

par les comités d'engagement pour les opérations pré-conventionnées (OPPC) du 26 juin 2019, du
11 mai 2020, du 1er octobre 2020, du 28 octobre 2020, du 27 septembre 2021 et du 25 octobre
2021.

La présente convention pluriannuelle, sur laquelle s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.

Elle sera complétée par les conventions quartiers qui seront au nombre de 10 : une pour chacune des 9
villes englobant les secteurs NPNRU de la commune concernée et le projet d'intérét régional (PRIR) de
Saint-Ouen : .

N°C1027 EPT 06 Plaine Commune Aubervilliers
N°C1058 EPT 06 Plaine Commune Saint-Ouen-sur-Seine
N°C0829 EPT 06 Plaine Commune Saint-Denis

N°C0830 EPT 06 Plaine Commune Pierrefitte-sur-Seine
N°C0954 EPT 06 Plaine Commune La Courneuve
N°C0955 EPT 06 Plaine Commune Stains

N°C0956 EPT 06 Plaine Commune Villetaneuse
N°C0957 EPT 06 Plaine Commune lle-Saint-Denis
N°C0958 EPT 06 Plaine Commune Epinay-sur-Seine
N°C1049 PRIR de Saint-Ouen-sur-Seine

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1° mars 2022
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L’EPT Plaine Commune est lauréat du dispositif « ANRU+ » au titre du volet « Innover dans les quartiers »
de 'AMI du 14 mars 2017. Les orientations stratégiques du projet d'innovation lauréat sont présentées a
I'article 2.3, tout comme ['articulation de ce projet avec le projet de renouvellement urbain.

« LES DEFINITIONS » de la convention pluriannuelle sont modifiées et désormais rédigées comme suit :

Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'intervention globale a I'échelle du contrat de
ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, I'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son
inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et a I'accompagnement du
changement.

Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d'engagement, le conseil d’administration ou la
directrice générale de I'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu'elles soient
financées ou non par I'ANRU.

L’« opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un
maitre d'ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de I'ANRU.

Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de ’ANRU, programmés au sein d'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par 'ANRU et de préts bonifiés
autorisés par I'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU -
Action Logement portant sur le NPNRU.

Le « projet d’innovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis en
ceuvre dans le NPNRU et faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de l'action Ville
Durable et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de I'action « Territoires d'Innovation » (Tl dans le
cadre de l'appel a manifestations d'intérét « ANRU+ : innover dans les quartiers ») et/ou au titre de
I'action « Démonstrateurs de la ville durable » du PIA. Le projet d'innovation comporte deux phases
successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

Le « projet d’agriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de l'appel a projets « Les
Quartiers Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de |la Caisse des Dépots et
des Consignations, de 'ADEME et/ou du Ministere de I'Agriculture et de I'Alimentation (Plan France
Relance). Cet appel a projets vise a accompagner des projets portant sur la thématique de I'agriculture
urbaine, avec une visée prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers d'intérét national ou
regional du NPNRU et portés par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU ou tout
autre opérateur, sous réserve de la formalisation d'un partenariat avec la collectivité.

« Partie prenante » : partie envers laquelle la présente convention fait naitre des droits et des
obligations. La signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties
prenantes est nécessaire pour faire de la présente convention la loi des parties.

« Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses eéventuels avenants sans que la
convention fasse naitre de droits ou obligations a I'égard de ces derniers. Le défaut de signature d'un
partenaire associé ne fait pas obstacle & la bonne exécution de la présente convention.

Avenant lype a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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Le titre | « LES QUARTIERS » est rédigé et désormais modifi¢ comme suit

Sans objet
L’article 1% « Les éléments de contexte » du titre Il est modifié et désormais rédigé comme suit :
Sans objet.

Article 3.2- Modification de I'article 2 du titre Il — « Les objectifs poursuivis par le projet de
renouvellement urbain »

L’article 2.1 renommé « La vocation du ou des quartier(s) et les orientations stratégiques prioritaires
du projet en cohérence avec le contrat de ville » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Sans objet
L’article 2.2 « Les objectifs urbains du projet » est modifié et dorénavant rédigé comme suit :

L'ensemble des signataires s'accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations stratégiques,
présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau de bord en annexe AG de
la convention et consolidés, d’un point de vue spatial, dans un schéma de synthése (annexe AG). Sont ainsi tout
particulidrement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de logements locatifs sociaux a I'échelle
de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le quartier. Le porteur de projet est garant du respect de ces
objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Sans Objet

L'article 2.3 renommé « Orientations stratégiques du projet d'innovation et/ou d’agriculture urbaine »
de la convention pluriannuelle est modifié et dorénavant rédigé comme suit :

Sans objet

Article 3.3- Modification de I'article 3 du titre Il « Les facteurs clés de réussite et les objectifs
d’excellence du projet »

L’article 3.1 « Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de renouvellement
urbain » est modifié et dorénavant rédigé comme suit :

Sans objet

L'article 3.2 « Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain » est modifié et
dorénavant rédigé comme suit :

Sans objet
Article 3.4- Modification de I'article 4 du titre Il « La description du projet urbain »

L'article 4.1 « La synthése du programme urbain (éléments clefs) » est modifi¢ et désormais rédigeé
comme suit :

Article 4.1.1 Le programme urbain

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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La globalité du programme urbain établi pour chacun des quartiers visés au titre | de la présente convention est
définie par les conventions-quartiers pluriannuelles qui s’appliquent spécifiquement a ces quartiers.

Sur les 14 projets de quartiers en NPNRU, tous ont été validés en CE. Un dossier de clause de revoyure
sera présenté a horizon fin 2022 pour une intégration par voie d'avenant le cas échéant en 2023, concernant
Franc Moisin et le PRU insalubrité a Saint-Denis, le secteur Convention & la Courneuve, Lurgat Boin & Stains
et la coproprieté des Joyeux a Aubervilliers. Sur cette base, le présent article sera complété par voie
d’avenant.

Article 4,1.2 La démolition de logements locatifs sociaux

Avec certains des quartiers NPNRU qui atteignent aujourd’hui 90% de logements sociaux, la transformation des
quartiers passe en partie par une diversification de I'offre et un rééquilibrage de I'offre en logement social et trés
social au travers des ambitieux programmes de démolitions.

Les projets urbains définis pour chacun des quartiers visés au titre | de la présente convention conduisent a la
démolition d'un volume prévisionnel global de 4813 logements cofinancés par PANRU (en intégrant la
démolition de Robespierre, reportée du PRU1, dont la reconstitution de I'offre a déja été réalisée). Les conventions-

quartiers pluriannuelles qui s'appliquent spécifiquement a ces quartiers ont vocation & quantifier le nombre de
démolitions nécessaires a la mise en ceuvre du projet urbain.

» Total des démolitions validées en CE ou en CE OPPC (LLS, foyers, habitat privé)

Ville Quartiers Total Démolition Total RO générée
validées en CE
Aubervilliers Emile Dubois- Maladrerie / 944 655
Villette Quatre-Chemins
Epinay-sur-seine Orgemont / La Source-Les 752 752
Presles / Centre-ville
La Courneuve 4000 832 462
L'ile Saint Denis Marcel Cachin/Marcel Paul 286 286
Pierrefitte-sur-seine loncherolles/Fauvettes 256 256
Saint Denis Centre-Ville/Franc-Moisin/ 858 554
Floréal/Saussaie Courtilles
Saint-Ouen Rosier-Debain /Vieux Saint- 587
Ouen /Cordon — la Motte - 513
Taupin
Stains Clos Saint-Lazare /La 176 176
Prétresse
Villetaneuse Saint Leu — Langevin 123 123
Total général 4813 3777

» deux opérations de démolitions sont actuellement & I'étude, et seront présentées en CE & horizon fin 2022 :

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain relalif au NPNRU — Version du 1 mars 2022
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Ville Quartier Total démolitions Total RO genérée

Aubervilliers Joyeux+ pavillons 82 82

Parmi ces 4813 démolitions prévisionnelles, on compte 3 655 logements locatifs sociaux et environ
1192 logements privés, sociaux de fait et logements spécifiques. lls se répartissent comme suit :
-107 parmi les copropriétes privees
-Environ 621 logements au sein d'flots anciens d’habitat dégradé notamment & Saint-Denis et Saint-
Ouen et Aubervilliers
-430 démolitions au sein de foyers et résidences sociales (FTM et CHRS)

Etiquettes de lignes Somme de Nbre de logements

CHU CHRS 62
Copropriété 107
FTM 368
HPD 621
LLS 3655
Total général 4813

NB : Il faut ajouter & 964 logements non conventionnés, démolis hors financement ANRU a Epinay-sur-Seine
ainsi que le recyclage prévisible de la copropriété dégradée Oberursel, également sur la commune d’Epinay,
dont la procédure d'état de carence est en cours et porurait aboutir & une ordonnance d'expropriation selon
la décision du juge.

L’article 4.2 « La description de la composition urbaine » est modifié et désormais rédigé comme suit :
Sans objet

L’article 4.3 « La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux » est modifié
et désormais rédigé comme suit :

A ce jour, les CE quartier et OPPC ont validé 4813 démolitions générant 3777 reconstitutions de l'offre,

avec 60% de PLAI et 40% de PLUS.

Lors des CE quartier et des CE OPPC, le volume suivant a déja été fléché a I'adresse, et figure dans cet avenant:
Répartition de la reconstitution de I'offre contractualisée (convention initiale et présent avenant)

TOTAL PLAI | %PLAI| pLUS| %PLUS

RO en QPV 967 548 57%| 419 43%
RO hors QPV 1853 1076 58%| 777 42%
TOTAL 2820|1624 |58% 1196 | 42%

Le travail d'identification de sites de reconstitution se poursuit activement dans I'optique d’atteindre pour 'ensemble
des projets 60% de PLAI et 40% de PLUS & I'échelle territoriale, dans la limite de 40% de PLAI sur site lorsque cela est
spécifié dans I'avis du comité d’engagement.
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Ainsi sont constituées 2 macro-lignes permettant de contractualiser 'ensemble de la RO, y compris celle qui n’est pas
encore suffisamment stabilisée pour étre conventionnée, ou non identifiée a ce jour. :

- Une macro-ligne « Reconstitution de I'offre territoriale EN QPV » IDTOP C0662-31-0089

- Une macro-ligne « Reconstitution de I'offre territoriale HORS QPV » IDTOP C0662-31-0090

PLAI PLUS TOTAL
MACROLIGNE QPV 173 218 391
MACROLIGNE HORS QPV 477 102 579

Ces macro-lignes permettront d'intégrer des opérations de reconstitution de I'offre hors site par ajustement
mineur

En commentaire de ce tableau, plusieurs principes de reconstitution sont retenus et détaillés ci-aprés :
- Llareconstitution au 1 pour 1, a I'échelle de I'EPT et si possible de la Métropole,

- Un engagement sur le volume de PLAI dans la reconstitution de I'offre,

- Les modalités spécifiques de reconstitution pour les logements recyclés de I'habitat privé,

- Les modalités de reconstitution pour les logements spécifiques,

- Une reconstitution, a titre dérogatoire, d’une partie des logements sociaux démolis sur site.

Un principe de reconstruction au 1 pour 1 de I'offre de logements sociaux par les bailleurs

La totalité de |'offre de logement social familial démolie donnera lieu a reconstitution. L'objectif, pour chaque bailleur
concerné par la démolition, est bien de reconstituer son patrimoine démoli.

Une fois les derniéres opérations de démolitions validées, les bailleurs, dans le cadre de la programmation annuelle,
proposeront des programmes permettant d’atteindre le 1 pour 1, soit 970 logements restant a identifier a I'adresse
dans la convention. Ce travail a déja débuté, et Plaine Commune a d’ores et déja identifié, en lien avec les bailleurs,
plus de 834 logements sur les 3777 a reconstituer.,

Il est désormais possible de développer des opérations mixtes (droit commun et reconstitution) réalisées par des
bailleurs non démolisseurs dans une approche intercommunale. Les services de Plaine Commune travaillent avec les
bailleurs et les services communaux sur l'identification des sites de RO en fonction de plusieurs facteurs :

- Les réserves fonciéres disponibles

- Les projets d’'aménagement de droit commun

- Les programmes de constructions neuves des ballleurs

Le travail de I'identification de I'offre est effectué de fagon itérative. L'EPT a la capacité de réaliser si nécessaire des
préemptions pour trouver les fonciers nécessaires a la reconstitution de I'offre.

Principe de reconstitution pour les logements recyclés de ’habitat privé

La reconstitution de I'offre liée au traitement de I'habitat indigne se traitera au cas par cas tel que |'avis CE
dématérialisé de septembre 2018 le précise pour apprécier le nombre de logements sociaux ou autres a reconstituer
pour compenser la disparition de logements privés indignes. Le repére proposé par Plaine Commune (surface de
plancher créée par les opérations de recyclage foncier) constitue une base de travail. 1| est ainsi confirmé le
financement des PLAI et des PLUS au titre du NPNRU pour compenser la disparition de logements privés indignes. La
question de la localisation des logements locatifs sociaux (LLS) financés par le NPNRU pour compenser la disparition
de logements privés indignes est pour autant appréciée en fonction du contexte.

Ainsi, sont retenues : ;

Une reconstitution a surface de plancher (SDP) équivalente et pour les logements occupés des quartiers d’habitat
privé dégradé (PRIR Rosiers Debain, Centre-Ville de Saint Denis, Villette 4 Chemins). Au regard de la stratégie habitat
locale, la reconstitution pourra &tre proposée sur une typologie d'offre différenciée pour la reconstitution en QPV. Il
est prévu que tous les logements d’habitat privé soient reconstitués en logements sociaux en appliquant le principe
suivant :
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- 70m2 de SDP d’habitat privé occupés démolis génére 1 logement social a reconstituer pour le PRUi de Saint-Denis,

- 65 m? de SDP d’habitat privé occupés démolis a Aubervilliers génére 1 logement social a reconstituer pour
I'opération de RHI d’Aubervilliers.

Pour le PRIR Rosiers-Debain, I'objectif de reconstitution de I'offre a été fixé a 3 logements, sans lien direct avec la SDP
d’habitat privé occupée démolie.

La création de logement social en lieu et place de ce parc privé dégradé permettra de justifier d’un intérét public dans
le cadre de la procédure de déclaration d’utilité publique aménagement (DUP aménagement).

Ainsi, les objectifs de reconstitution pour les opérations de recyclage d’habitat ancien dégradé sont les suivants :

Secteur SDP occupée démolie Nombre de logements a reconstituer
Centre-ville (Saint-Denis) 7392m? 106

Villette Quatre Chemins 2914m? 43

(Aubervilliers)

Rosiers-Debain (Saint-Ouen) 996m? 3

Pour les copropriétés et les logements déconventionnés dont la démolition est financée par I'ANRU, une
reconstitution @ nombre de logements équivalent sera financée en PLUS et PLAI.

S’agissant du recyclage des copropriétés dégradées, seule la démolition de la copropriété des Fauvettes a Pierrefitte-
sur-Seine est a ce jour validée. Elle représente un total de 107 logements privés a reconstituer, en respectant un
équilibre de 60% de PLAI et 40% de PLUS.

Pour la copropriété des Joyeux sur le quartier Emile Dubois-Maladrerie, les études sont en cours intégrant un scénario
éventuel de démolition.

Principe de reconstitution pour le logement spécifique

Dans le cadre de la reconstitution des logements foyers démolis, un ratio spécifique est déterminé comme suit :

Deux places en foyer supprimées générent un droit a reconstitution d’un logement financé par 'ANRU.

La stratégie habitat de Plaine Commune la conduit a privilégier le desserrement des foyers et la reconstitution
partielle de résidences sociales sur site, mobilisant ainsi des forfaits PLAI pour la reconstitution

Les résidences sociales concernées et identifiées dans le cadre des projets sont :

- Le foyer de travailleurs migrants & La Courneuve rue de Balzac ouvrant un droit a reconstitution de 64
logements,

- Le foyer de travailleurs migrants « Abeille » a Aubervilliers ouvrant un droit a reconstitution de

- 120 logements,

- la résidence d’hébergement d’urgence La Main Tendue visant la mise a 'abri de femmes vulnérables : 62
places : la démolition est financée par 'ANRU, et la reconstruction est financée en droit commun en Prét
social hébergement, I'opération ne génére pas de reconstitution de I'offre.

Article 3.5- Modification de I'article 5 du titre Il « La stratégie de diversification résidentielle et les
apports du groupe Action Logement en faveur de la mixité »

L'article 5.1 « La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle » est modifié et
désormais redigée comme suit :

Sans objet

L'article 5.2 « La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en
faveur de la mixité » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Avenant type & la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires
politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention

pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a :

- xx (nombre total) droits de réservation en flux de logements locatifs sociaux, correspondant a xx% du
nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la requalification sont financées par
I'Agence, ou le cas échéant par d'autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la
présente convention pluriannuelle (et du protocole de préfiguration).

Le nombre global de droits de réservation en droits uniques est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droits uniques selon la catégorie d'opération

% sur nombre|% sur nombre|% sur nombre (% sur nombre
total de | total de | total de | total de
Zones géographiques/Type d'opérations |logements logements logements logements
construits  hors | construits  en [requalifies < a|requalifiés > a
QPV QPV 45 000 € 45000 €
= 25,0% 35,0% 35,0% 40,0%
1-Srand plis 10F soit 598 droits soit 484 droits | soit 0 droits soit 0 droits

Parmi ce volume global de réservation en droits uniques, pour les premiéres mises en location des
opérations de reconstitution et de requalification en milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera
d’un droit de réservation a hauteur de :
o 12.5% du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 598 droits ;
o 17,5% du nombre total de logements reconstitués en QPV et requalifies dont le coGt
est inférieur a 45.000 € par logement, soit 484 droits ;
o 20% du nombre total de logements requalifiés dont le coGt est supérieur a 45.000 k€
par logement soit 0 droits.

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des opérations
d'un bailleur social dans le cadre d’'une méme convention pluriannuelle.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés
a Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de réservation entre
Action Logement Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale
du logement prévue a l'article L 441-1-5 du CCH, qui prend notamment en compte les besoins des
menages salaries.

Ces droits de réservation devront étre mis a disposition d'Action Logement Services dans un délai maximum
de 30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation entre Action
Logement Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux annuel dans
les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d'attribution mentionnée
a l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2 a
la présente convention pluriannuelle.
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Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du Groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, '’ANRU, et Action Logement du 11 juillet 2018, avenantée le
10 juillet 2021, pourront étre précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Article 3.6 — Modification de I'article 6 du titre Il « La stratégie de relogement et d’attributions »
L'article est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le document cadre fixant les orientations en matiére d'attribution, tel qu'il est prévu par I'article L. 441-1-5 du
CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les territoires a prendre en compte pour les
attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain.
Ce document est annexé a la présente convention (annexe D1).

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s'engagent a :

e En matiére de relogement :

- élaborer et participer a la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain,

- assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et leurs
souhaits, en leur donnant accés & des parcours résidentiels positifs, notamment en direction du
parc social neuf ou mis en location pour la premiéere fois depuis moins de cing ans dans le parc
locatif social, et en maitrisant I'évolution de leur reste a charge,

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

e En matiére d'attributions, a prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d'équilibre entre
les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

La convention intercommunale d'attribution (CIA), telle que son contenu est défini par I'article L. 441-1- 6 du
CCH, décline le document cadre d'orientations en matiére d'attribution. Elle porte les modalités de
relogement des ménages concemés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et
précise les engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objecitifs territorialisés d'attribution.
Elle est annexée a la présente convention.

Le travail mis en place dans le cadre de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) visant a définir
une stratégie intercommunale d'attribution s'est concrétisé en 2019 par I'approbation en séance pléniére du
5 juillet 2019 des deux documents structurants : le document d'orientation stratégique et la convention
intercommunale d'attribution (annexe D1).

La convention intercommunale dattribution a été approuvée le 5 juillet 2019 par la Conference
Intercommunale du Logement. L'arrété préfectoral (n°2022-0923) portant approbation de la CIA a été pris le
11 avril 2022.

Article 6.1
Sans objet
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Article 6.2
Sans objet

Article 3.7 — Modification de I'article 7 du titre Il « La gouvernance et la conduite du projet »

Article 7.1
Sans objet

L’article 7.2 « La conduite de projet » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet & mener, 'EPT Plaine Commune conduit le pilotage
opérationnel du projet. Il mobilise pour cela les moyens suivants susceptibles de fortement évoluer dans le
cadre de la restructuration des services.

Le pdle Fabrique de la Ville durable, restructuré lors de la réorganisation des services de Plaine
Commune, comprends plusieurs grandes directions pleinement mobilisées dans le pilotage et la mise en
ceuvre des NPNRU :

. La Direction de I'habitat et du renouvellement urbain (DHRU)

La Direction de I'habitat et du renouvellement urbain de Plaine Commune est garante de la cohérence et de
la coordination de la mise en ceuvre des projets de renouvellement urbain a I'échelle de 'EPT. Pour ce faire,
la direction est structurée en 3 services :

- Le service Renouvellement Urbain (SRU) qui organisera la coordination et la capitalisation des actions
territorialisees des « Missions Renouvellement Urbain » (Missions RU) implantées sur le terrain (ex
« UT Rénovation urbaine »)

- Le service « Amélioration de I'Habitat et Lutte contre I'Habitat Indigne » (SALHI), qui encadrera
I'organisation des Mission Habitat territorialisées en matiére d’Habitat (ex « UT Habitat »)

- Le service Habitat et Logement (SHL) qui assure le suivi du PLH, l'accompagnement de la
conslruction neuve et ses outils, et du logement social dans toutes ses dimensions.

Le service Renouvellement urbain est composé de 6 Missions RU :
- La Mission Nord, qui rassemble les villes de Villetaneuse, Pierrefilte et Stains, composée d'un
responsable de mission et de 7 chefs de projet,

- La Mission RU Saint-Denis, composée d’'une responsable et de 2 chefs de projet,

- La Mission RU Saint-Ouen / L'fle-Saint-Denis, composée d'une responsable, 2 chefs de projet et une
chargée de gestion et animation de la Maison des projets,

- La Mission RU de la Courneuve, composée d'une responsable, d'une cheffe de projet et d'un agent de
développement,

- La Mission RU d'Aubervilliers, composée d'une responsable et de 2 chefs de projet,

- La Mission RU d'Epinay, composée d'une responsable et de 2 chefs de projet.

L'équipe de direction, constituée d'un directeur el de 3 responsables de services, assure 4 la fois :
- Un lien transversal entre les équipes Renouvellement Urbain (Missions RU) réparties dans les villes,
assure par la responsable du service RU,

Avenant type a la convenlion pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relalif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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- Le lien entre les Missions RU et les Missions Habitat dans les NPNRU, plusieurs villes comptant des
interventions fortes sur I'Habitat privé (Aubervilliers, Saint-Denis, Pierrefitte, Saint-Ouen, Epinay)

- Les liens entre les Missions RU et le suivi des relogements, de la programmation habitat et de la
reconstitution de I'offre, assurés par le service Habitat Logement,

- Les liens transversaux a l'échelle des directions sectorielles de Plaine Commune. Cette ingénierie
favorise ainsi la transdisciplinarité et le mode projet nécessaire a la mise en ceuvre de projets intégres.

L’équipe de direction est implantée au siége de Plaine Commune. Elle assure la coordination des équipes et
le contrdle de gestion. Elle travaille en lien étroit avec la Direction de I'lnnovation sociale (service Politique
de la Ville et mission GUP) & travers notamment le suivi de la charte d'abattement TFPB et I'animation d'un
réseau inter-bailleurs sur les thématiques du cadre de vie, ainsi que le suivi des PIA ANRU+ el VDS. Enfin,
un administrateur métier assure le reporting des projets et la gestion des bases de données.

Les Missions RU sont en charge de mettre en ceuvre le volet opérationnel du NPNRU & I'échelle locale.
Elles sont implantées dans chaque ville dans un souci de proximité avec les élus et les services municipaux
mais aussi pour étre au plus prés de la réalité de chaque quartier en assurant le lien avec la Gestion
Urbaine de Proximité, et la concertation.

Pilotées par un Responsable de Mission, leur composition varie suivant le nombre et le volume des projets
suivis. Elles comportent un ou plusieurs chefs de projet, et dans la majorité des cas un assistant, parfois
mutualisé avec d’autres services.

Le service Habitat Logement est également en charge des documents cadres communautaires : PLH, CIA,
charte territoriale de relogement. Il assure un réle central d’'ensemblier sur le relogement, assure le pilotage
de la stratégie de diversification & I'échelle du territoire et du suivi général de la production de logements
soclaux, en particulier la reconstitution de l'offre.

Plus précisément, les chargés de projet habitat apportent leurs compétences sur les projets de construction
de logements et vérifient la compatibilité des projets avec la Convention Qualité Constructions Neuves de
Plaine Commune. Le service Amélioration de I'Habitat et Lutte contre I'Habitat Indigne participe également &
la définition et & la mise en ceuvre des interventions concernant les copropriétés en difficultés et I'habitat
ancien dégradé et suit les mesures opérationnelles mises en ceuvre (OPAH, Plans de Sauvegarde...). |l
apporte son expertise d'usage sur les projets de construction en lien avec le pdle habitat/logement neuf et
social et gére le suivi et 'accompagnement des copropriétés. |l est & noter que le pilotage du PRIR Rosier-
Debain, comme le NPNRU insalubrité du centre-ville de Saint-Denis sont assurés par une équipe-projet
habitat (service Amélioration de I'habitat et lutte contre I'habitat indigne).

Comme spécifié plus haut, le service Amélioration de I'Habitat et Lutte contre I'Habitat Indigne intégre dans
ses missions 'accompagnement des nouveaux co-propriétaires dans le NPNRU. Comprendre un réglement
de copropriété, comprendre le réle du syndic, sont autant d'éléments sur lequel peut reposer cet
accompagnement. Un suivi et une vigilance particuliére sont ainsi portés sur la maniére dont les nouvelles
copropriétés fonctionnent, dans I'idée de prévenir les difficultés, ce qui a conduil a la créalion d'un posle
dédié de Chargé de Mission Accompagnement des mises en coproprieté.

L’ingénierie de Plaine Commune ayant pour mission la conduite opérationnelle du NPNRU est
composée comme suit .

- 1 poste de direction (0,5 ETP)

- 1 poste de responsable de service (1 ETP)

- 6 postes de responsables de Mission rénovation urbaine (6 ETP)

- 1 poste administrateur métier (0,5 ETP)

- 16 postes de chefs de projet rénovation urbaine (16 ETP)

Avenant lype & la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1" mars 2022
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- 1 poste de chargé de mission Copropriété pour le projet d'Epinay (1 ETP financé sur 5 ans a partir
de 2021)

- 2 postes de chargés de mission attribution et stratégie de relogement (1,5 ETP), intégrant le
nouveau poste accordé en CE le 28 février 2022

- 1 poste de chargé de mission Gestion Urbaine de Proximité (1ETP)

- 1 poste de chef de projet habitat pour le PRIR Rosier-Debain (financement Anah)

Cela représente 29 postes co-financés par 'ANRU (25 ETP sur 8 ans + 2 ETP supplémentaire pour 5 ans).
Le recours a 1 poste d'apprentissage minimum au sein de la direction a été également arrété dans le cadre
notamment de la declinaison des engagements de Plaine Commune tels que définis dans la Charte
d'insertion du NPNRU.

Il est & noter que cette direction comporte au total 25 autres ETP qui ne sont pas co-financés par 'ANRU
mais dont les missions portent en partie sur le NPNRU s'agissant notamment du traitement de I'habitat privé,
ou encore de la lutte contre 'habitat indigne.

Les equipes-projet s'appuient sur les directions sectorielles de Plaine Commune et assurent la coordination
de projet 4 travers la mise en place de groupes de travail thématiques qui préparent les questions & traiter
en comité technique et en comité de pilotage.

. La Direction de I'aménagement

Elle pilote le volet urbain du NPNRU : les équipes de la direction de I'aménagement participent &
I'élaboration des projets et au pilotage des études urbaines, des programmes d'aménagement et d’habitat
jusqu'a la mise en ceuvre opérationnelle des projets. Elles sont garantes du respect des orientations
d’'aménagement et des procédures opérationnelles (DUP, ZAC, études d'impact, études faune-flore...).

De plus, le service foncier/droits des sols intervient sur les problématiques fonciéres et durant la phase
études, jusqu'au dépbt des permis de construire des programmes de logements,

Au sein de cette direction, le service Programmation urbaine et économique intervient dans le cadre des
appuis et expertises apportés dans la relation entreprises, l'immobilier d'entreprise, ou encore I'implantation
d'aclivités économiques.

. La Direction des espaces publics, le service Maitrise d’Ouvrage ANRU

Dans la Direction des espaces publics, un service dédié existe depuis le PNRU : le service maitrise
d'ouvrage ANRU a pour mission dans le cadre du NPNRU, d'assurer la réalisation et le suivi des
ameénagements des espaces publics en relayant les politiques communautaires en matiére de traitement, de
stationnement et de déplacement. Il participe ainsi & la définition et au suivi des études urbaines et apporte
son expertise sur I'estimation des colts des opérations d'espaces publics. A cet effet, il s'appuie sur les
compeétences du service exploitation de la voirie pour faire valoir ces politiques et sur les services
gestionnaires territorialisés de la voirie, des parcs et jardins et de la propreté. Enfin, ce service conduit la
mise en ceuvre opérationnelle de I'ensemble des opérations d'espaces publics « en régie » définies par les
projets urbains dans une démarche partenariale et en transversalité.

. La Direction de la Stratégie Opérationnelle, en particulier la Mission Ecologie, intervient en appui
et conseil sur la mise en ceuvre du plan climat-air-énergie et du référentiel d'aménagement soutenable, et
I'animation des chartes développement soutenable dans chaque projet.

Avenant type a la conventlion pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1% mars 2022
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. Enfin, Le Secrélarial du Pdle assure le suivi de I'ensemble de I'exécution financiére et appel des
subventions auprés de 'ANRU concernant les opérations dont 'EPT est maitre d'ouvrage.

D'autres poles sont mobilisés pour suivre et piloter certaines dimensions du NPNRU, en particulier le Pdle
Service aux Habitants et Innovation sociale :

» La Direction de I'Innovation Sociale

Composée de deux services, le service ingénierie sociale et le service développement local, celle direction
pilote le Contrat de Ville et la GUP, en coordination étroite avec les Missions RU. Elle assure aussi le suivi
des 2 PIA.

. la Direction de I'Emploi et de I'nsertion

La direction de I'emploi et de l'insertion assure la mise en ceuvre et le suivi des mesures d'insertion par
I'activité économique des habitants (clauses d'insertion). De maniére locale, le lien avec les maitres
d’ouvrages et le suivi de la réalisation des objectifs sont assurés par les maisons de I'emploi rattachées a
Plaine Commune.

Dans le pole Attractivite,
D'autres services de I'EPT sont également mobilisés sur le NPNRU :

. La Direction de la communication et de la promotion du territoire intervient en accompagnement sur
le plan de la communication, et en appui sur la mise en ceuvre des orientations culturelles du CDT. La
Direction de la communicalion détache deux chargés de communication sur les PRU. Chaque UT mobilise
également les services municipaux concernés et les bailleurs du territoire.
o La Direction de la stratégie culturelle, du patrimoine et du tourisme intervient en accompagnement
des actions culturelles, et en particulier des projets sur la mémoire des quartiers, en appui des
Missions RU.

L’article 7.3 « La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet » est modifié et
désormais rédigé comme suit :
Sans objet

L’article 7.4 « L'organisation des maitres d’ouvrage » est modifié et désormais rédigé comme suit :
Sans objet

L'article 7.5 « Le dispositif local d’évaluation » est modifié est désormais rédigé comme suit :
Sans objet

Article 3.8 — Modification de I'article 8 du titre Il « L'accompagnement du changement »
L’article 8.1 « Le projet de gestion » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Sans objet

L'article 8.2 « Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants » est modifié et
désormais rédigé comme suit :
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Programme ANRU/MOA Montant Nombre % Objectif

investissemen | d'heures insertio | Heure

t travaillées n insertion

moyen

OPH COMMUNAUTAIRE DE PLAINE 10%
COMMUNE 69016 470 805192 80519
OPH DE LA VILLE D'AUBERVILLIERS 10%

4 597 890 53642 5364
PLAINE COMMUNE 10%

165832000 1934707 193 471
IMMOBILIERE 3F 10%

20973829 244 695 24 469
CDC HABITAT SOCIAL SOCIETE ANONYME 10%
D'HABITATIONS A LOYER MODERE 39512872 460 984 46 098
REGIE IMMO VILLE DE PARIS 10%

4106 880 47 914 4791
SEINE-SAINT-DENIS HABITAT 10%

62273711 726 527 72653
SEMISO 10%

4362516 50896 5090
SEQENS SOCIETE ANONYME 10%
D'HABITATIONS A LOYER MODERE 33678161 392912 39291
ADOMA 10%

16453754 191 960 19196
ICF LA SABLIERE SA D'HLM 10%

4884620 56 987 5699
LOGIREP 10%

38211060 445796 44 580
SA IMMO MOULIN VERT-SA HAB LOYER 10%
MODERE 6477180 75567 7 557
ANTIN RESIDENCES SA HABITAT LOYER 10%
MODERE 7114719 83005 8301
Total

477 495 662 5570783 557 078

L’article 8.3 « La valorisation de la mémoire des quartiers » est modifié et désormais rédigé comme suit :
Sans objet

Avenant lype a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU - Version du 1% mars 2022
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Article 3.10 — Modification de [I'article 10 relatif au plan de financement des opérations
programmeées

L'article est modifié et désormais rédigé comme suit :

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont
précisées dans les tableaux figurant en annexe C2 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés
pour chaque opération du projet, y compris celles non financées par I'ANRU ou, & titre
informatif, celles du projet d'innovation financées par les PIA ou du projet d'agriculture urbaine
soutenu au titre de I'appel & projets « Les Quartiers Fertiles ». Les financements ANRU au
titre du PIA, validés par le premier ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en
ceuvre du projet ou la convention de financement du projet spécifigue annexée, le cas
échéant, a la présente convention.

- Le tableau financier par le porteur de projet et les maitres d'ouvrage reprenant, en les classant
par nature d'intervention, maitre d'ouvrage par maitre d'ouvrage, I'ensemble des plans de
financement prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de I'ANRU, au
titre du NPNRU, est sollicité dans la présente convention pluriannuelle. |l fait ainsi apparaitre
les concours financiers ANRU prévisionnels, déclinés entre montants de subventions ANRU
prévisionnels et les volumes de préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements
prévisionnels sont précisés: commune, EPCI, Conseil départemental, Conseil régional,
organisme HLM, Caisse des Dépéts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui,
au sens du réglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du
nouveau programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres
prévisionnelles y sont détaillées. Sont également indiquées des participations financiéres
prévisionnelles de tiers non-signataires dont |'obtention est de la responsabilité de chaque
maitre d'ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

- la participation financiere de 'ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global
maximal de concours financiers prévisionnels de 149 302 647 €, comprenant 65 756 047 € de
subventions, et 83 546 600 € de volume de préts distribués par Action Logement Services.
Cette participation se répartit sur les quartiers concernés de la fagon suivante :

- 546 000€ concours financiers prévisionnels comprenant 168 000 € de subventions et
378 000 € de volume de préts portant sur les quartiers d'intérét régional,

- 148 756 647 € concours financiers prévisionnels comprenant 65 588 047 € de
subventions et 83 168 600 € de volume de préts portant sur les quartiers d'intérét
national.

- la participation financiére de I'Anah s'entend pour un montant global maximal de 0 € dans le
cadre des interventions d'ores et déja contractualisées avec I'Anah et des études préalables.
Cette participation financiére pourra étre revue lors des avenants aprés la contractualisation
d'opérations afférentes financées par I'Anah.

- la participation financiére de la Caisse des Dépots s'entend pour un montant global maximal,
non actualisable, de 215 000 €. La mise en ceuvre du programme s'appuie par ailleurs sur le
financement en préts de la Caisse des dépdts pour un montant prévisionnel de 434 800 765
€. Les modalités d'intervention seront précisées dans des conventions & signer entre la
Caisse des Depéts et les différents maitres d'ouvrage concernés. Les décisions d'octroi des
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financements de la Caisse des Dépodts seront prises par les comités d'engagement
compétents. Les caractéristiques des préts, y compris le taux d’intérét, sont celles en vigueur
au jour de I'émission de chaque contrat de prét.

- La participation financiére de la CDC au titre du volet « quartiers » de I'action TI et de I'action
« Demonstrateurs de la ville durable » du PIA s’entend pour un montant global maximal de 0 €
et au titre de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » s'entend pour un montant global
maximal de 0€ ;

- La participation financiére de 'ADEME s’entend pour un montant global maximal de 0 € ;

- La participation financiere de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA et/ou du volet
« quartiers » de l'action TI, s'entend pour un montant global maximal de 0 € (hors appel a
projets « Les Quartiers Fertiles »)

- La participation financiére de 'ANRU au titre du PIA relatif a I'appel a projets « Les Quartiers
Fertiles » s’entend pour un montant global maximal de 0 € ;

- La participation financiére de I'ANRU au titre du Plan France Relance relatif 4 I'appel a projets
« Les Quartiers Fertiles » s’entend pour un montant global maximal de 0 € ;

- La participation financiére de 3 184 323€ de la Région s'entend pour un montant de 3 184 323
€ pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article 9, y compris pour le financement
« décroisé » des opérations au titre de la convention de partenariat avec la région.

Pour rappel :

- le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur
les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C7.
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Le tableau ci-dessous récapitule les concours financiers NPNRU totaux programmes (protocole et
convention) par quartier concerné par la présente convention® :

avenantée

€

€

Quanier conesilie : Montant de Volume de prét | Concours financiers
(""’"'E:J’;‘:,Té“’ gt Typeide:convertionnement subvention NPNRU |  bonifié NPNRU NPNRU totaux
QPV n°6999999 - | Protocole de préfiguration 5211600,50 € 0,00 € 5211 601,00 €
QPV multisite | Convention pluriannuelle 51743047,42 € | 58488000,00 € | 110231 047,42 €
(Intérét national) Total QPV 6999999 56954 647,92 € | 58488000,00 € | 11544264842 €
QPV n°6093028 - | Protocole de préfiguration 1952913,00 € 0,00 € 1952913,00 €
g{r)asr;: 0?1";’&?;”8'_ Convention pluriannuelle 8329700,00€ | 11298000,00€ | 19627700,00 €
C”Stiﬂgn%?fc‘a < Total QPV 6093028 10282613,00 € | 11298000,00 € | 21580613,00€
. Protocole de préfiguration 199 360,00 € 0,00 € 199 360,00 €
QPY 170098529~ | Convention pluriannuelle 156 000,00 € 347000,00 € 503 000,00 €
Total QPV 6093029 355 360,00 € 347 000,00 € 702 360,00 €
Protocole de préfiguration 674 063,00 € 0,00 € 674 063,00 €
Qp\g:;g?ngjfo * [Convention pluriannuelle 1611000,00€ | 5710000,00€ | 7321000,00€
Total QPV 6093030 2285063,00€ | 5710000,00€ | 7995063,00€
QPV n°6093031 - | Protocole de préfiguration 231846,50 € 0,00 € 231847,00 €
La Source - Les Convention pluriannuelle 1663900,00 € 2891800,00 € 4555700,00 €
Presles Total QPV 6093031 1895746,50 € | 2891800,00€ | 4787547,00€
- Protocole de préfiguration 951 860,00 € 0,00 € 951 860,00 €
QPF\,/ azlfi('.{:)azgc?r?ig“ " | Convention pluriannuelle 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total QPV 6093034 951 860,00 € 0,00 € 951 860,00 €
QPV n°6093036 - Protocole de préfiguration 112 000,00 € 0,00 € 112 000,00 €
Joncherolles - Convention pluriannuelle 836 400,00 € 1914 800,00 € 2751200,00 €
Fauvettes Total QPV 6093036 948 400,00 € 1914 800,00 € 2863 200,00 €
QPV n°6093039 - Protocole de préfiguration 139940,00 € 0,00 € 139940,00 €
Grand Centre - Convention pluriannuelle 0,00€ 0,00€ 0,00€
Semard Total QPV 6093039 139940,00 € 0,00 € 139940,00 €
QPV n°6093040 - Protocole de préfiguration 48 800,00 € 0,00 € 48 800,00 €
Floréal Saussaie | Convention pluriannuelle 0,00€ 0,00€ 0,00€
Allende Total QPV 6093040 48800,00 € 0,00 € 48.800,00 €
. Protocole de préfiguration 30 000,00 € 0,00 € 30 000,00 €
PV 176093044 - I Gonvention pluriannuelle 522000,00€ | 1186000,00€ | 1708000,00€
Total QPV 6093044 552 000,00 € 1186 000,00 € | 1738000,00€
QPV n°6093045 - | Protocole de préfiguration 7500,00 € 0,00 € 7500,00 €
Michelet - Les Convention pluriannuelle 12000,00 € 31000,00 € 43 000,00 €
Puces - Debain Total QPV 6093045 19500,00 € 31000,00 € 50500,00 €
Protocole de préfiguration 7500,00 € 0,00 € 7500,00 €
Q%‘g:{g”gi?gf * [ Convention pluriannuelle 882000,00€ | 1680000,00€ | 2562000,00 €
Total QPV 6093048 889 500,00 € 1680000,00 € | 2569500,00 €
TOTAUX 75323430,42 € | 83546600,00 € | 158870031,42 €
Dont sous total convention 65756 047,42 83 546 600,00 149 302 647,42

€

* Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmés dans les autres conventions NPNRU
portant sur le méme territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints pour information en annexe C8.

Avenant type & la convenlion pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU — Version du 1" mars 2022

52

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-01-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




DocuSign Envelope ID: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Article 3.11 — Modification de I'article 11 relatif aux modalités d’attribution et de paiement des
financements

L’article 11.1 renommé « Les modalités d’attribution et de paiement des subventions de
I’ANRU » est désormais rédigé comme sulit :

Les aides de I'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités
définies par le réglement général et par le réglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le
respect des engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Les décisions attributives de subvention allouent les financements de I'ANRU, constituant ainsi
I'engagement juridique de I'Agence pour le financement d'une opération.

Le non-respect des dispositions des réglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment
des conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels, peut entrainer I'abrogation
ou le retrait de la décision attributive de subvention.

L’article 11.2 « Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement » est
modifié et désormais rédigé comme suit

L'Agence accorde une décision d'autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le
réglement financier de I'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifies et leur
distribution par Action Logement Services.

L’'autorisation et le versement des préts bonifiés sont mis en ceuvre conformément & la convention
tripartite Etat-ANRU-Action Logement portant sur le NPNRU.

La décision d'autorisation de prét est conditionnée au respect des dispositions des réglements géneral
et financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements
contractuels.

Le non-respect des dispositions des réglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment
des conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels peut entrainer I'abrogation
ou le retrait de la décision d'autorisation de prét, ainsi que prévu a I'article 8.1 du titre Ill du reglement
financier relatif au NPNRU.

L’article 11. 5 « Les modalités d’attribution et de versement des aides des autres partenaires
associés » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Les modalités de financement de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont précisées
dans les RGF en vigueur au titre de I'appel & manifestations d'intérét (AMI) du 16 avril 2015, au titre
de celui du 14 mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers ») et au titre de celui
du 20 mai 2021 « Démonstrateurs de la ville durable » et la (ou les) convention(s) attributives de
subvention & signer entre 'ANRU et les différents maitres d’ouvrage concernés ou la convention de
financement a signer entre 'ANRU, la CDC et le porteur de projet dans le cadre de la phase de mise
en oceuvre des projets d’innovation lauréats de 'AMI ANRU+ et de 'AMI « démonstrateurs de la ville
durable », ce, sous réserve de la validation par le premier ministre. En outre, lorsqu'elle a été établie,
la Convention-cadre relative au programme d'investissements d'avenir « ville durable et solidaire »
pour la mise en ceuvre du projet d'innovation lauréat de I'appel & manifestations d'intérét du 16 avril
2015 ou la Convention de financement pour la phase de mise en ocsuvre du projet d’innovation lauréat
de I'appel @ manifestations d'intérét ANRU+ du 22 mars 2017 ou de I'appel & manifestation d'intérét
« Démonstrateurs de la ville durable » du 20 mai 2021, figure en annexe C6.
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Dans le cadre du financement des opérations lauréates de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles »,
les modalités de financement de la CDC et de 'ADEME seront précisées dans le cadre de
conventionnement spécifique.

Article 3.12 -Modifications de Iarticle 12 portant sur les modalités de suivi du projet prévues
par

L’article 12.1 « Le reporting annuel » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & transmettre a 'ANRU les éléments
demandés par I'Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par
I'ANRU, et plus particuliérement :
Avancement opérationnel et financier des opérations programmeées,
- Realisation des objectifs indiqués a I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),
- Suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME» & [|'échelle du ménage,
anonymisé),
- Suivi des mesures d'accompagnement du changement définies a l'article 7,
- Suivi de la gouvernance telle que définie & I'article 8.

L'avancement physique et financier des opérations feront I'objet d'un compte rendu d'exécution
annuel tel que précisé dans le reglement financier relatif au NPNRU.

L’article 12.2 « Les revues de projet » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de
la convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le
délégué territorial de 'ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y
étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par I'ANRU, doit notamment permettre
d'examiner les éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :
- Respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris
celles non financées par 'ANRU),
- Respect du programme financier du projet, suivi de la mobilisation des financements, revue
annuelle des calendriers,
- Mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,
- Niveau d'atteinte des objectifs incontournables,
- Réalisation des conditions de réussite du projet,
- Mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,
- Etat d'avancement et qualité du relogement, état d'avancement et suivi de la stratégie
d'attribution
- Co-construction avec les habitants et leurs représentants,
- Etat d’'avancement et qualité du projet de gestion,
- Application de la charte nationale d'insertion,
- Organisation de la gouvernance.
La revue de projet contribue & renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant
conduire & présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu accompagné d'indicateurs de suivi de la mise en ceuvre est réalisé et transmis 3
'ANRU.

Avenant lype 4 la convention pluriannuelle du (ou des) projel(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU - Version du 1% mars 2022

54

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-01-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




DocuSign Envelope ID: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Article 3.13 — Modifications de I'article 13 portant sur les modifications du projet

L’article 13.1 « Avenant a la convention pluriannuelle » est modifié et désormais rédigé comme
suit :

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications
substantielles du projet et/ou altérant son économie générale nécessitent la réalisation d'un avenant,
signé par l'ensemble des signataires du contrat initial. Le défaut de signature des éventuels avenants
par les partenaires associés ne fait pas obstacle a la bonne exécution de I'avenant.

Le conseil d'administration de 'Agence définit par délibération le cadre d'élaboration et de mise en
ceuvre des avenants.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter de la date de signature par la derniére
partie prenante signataire.

L’article 13.2 renommé « Les modalités de prise en compte des modifications techniques et les
évolutions non substantielles de la convention » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Dans le cadre fixé par 'ANRU, les évolutions n'altérant pas I'économie générale du projet ou ne
portant pas de modifications substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent étre
prises en compte par ajustement mineur, signé uniquement par le délégué territorial, le porteur de
projet, le ou les maitre(s) d'ouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification.

Les modalités de mise en ceuvre de I'ajustement mineur font I'objet d'une note d'instruction de la
directrice générale,

Des évolutions mineures peuvent étre également prises en compte par une décision attributive de
subvention (initiale ou en cours d'exécution d'une opération engagée) et/ou une décision
d’autorisation de préts (initiale ou en cours d'exécution) dans les conditions définies au réglement
financier de I'Agence relatif au NPNRU. Une note d'instruction du directeur général de 'ANRU peut en
préciser les limites,

Article 3.14 — Modifications de I'article 14 portant sur les conditions juridiques d'application de
la convention pluriannuelle

L’article 14.1 « Le respect des réglements de 'ANRU » est modifié et désormais rédigé comme
suit :

La présente convention est exécutée conformément au reglement géneral et au réglement financier
de 'ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

L’article 14.4 « La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres
d’ouvrage » est modifié et désormais rédigé comme sulit :

En conformité avec le réglement financier de 'ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres
d'ouvrage signataires de la convention s'engagent a informer 'ANRU par courrier en recommandé
avec accusé de réception, ou tout moyen permettant d'établir la date de réception, de tout
changement intervenu dans leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d’ouvrage,
...) intervenant a compter de la signature de la présente convention.
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Un sous-article 14.5.3 « Conditions d'entrée de nouveaux maitres d’ouvrage en cours
d’exécution de la convention » est introduit & la convention pluriannuelle et rédigé comme suit :

Lorsque 'ANRU considére que I'(les) opération(s) d'un nouveau maitre d'ouvrage n'a(ont) pas
d'impact sur les droits et obligations des maitres d'ouvrage déja parties prenantes a la convention,
le(s) nouveau(x) maitre(s) d'ouvrage peut(vent) devenir partie(s) prenante(s) & la convention par
ajustement mineur signé par 'ANRU, le porteur de projet, le (s) nouveau(x) maitre d'ouvrage, et le cas
échéant, Action Logement Services.

Dans ce cas, la participation de ces maitres d'ouvrage aux instances de suivi du projet reléeve de
I'appréciation du porteur de projet.

Un sous-article 14.5.4 « Stipulations relatives aux maitres d’ouvrage titulaires d’opérations
soldées en cours d’exécution de la convention » est introduit & la convention pluriannuelle et
rédigé comme sulit :

Ne sont plus parties prenantes & la convention les maitres d'ouvrage remplissant les conditions
cumulatives suivantes :

- lls ont pergu tous les soldes des subventions ANRU programmeées a la présente convention ;
- lls ont rempli I'intégralité des engagements contractuels leur incombant au titre de la présente
convention.
L’appréciation du respect de ces conditions appartient a 'ANRU. Lorsque I'ANRU considére que les
conditions sont remplies, elle notifie au maitre d'ouvrage concerné qu'il n'est plus partie prenante a la
convention et en informe le porteur de projet.

A compter de la réception de la notification par le maitre d'ouvrage, ce dernier :

- N'est plus inclus dans le cercle des signataires des avenants & la convention pluriannuelle
ultérieurs ;
- Nest plus invité a participer aux instances de suivi du projet.
Toutefois, le maitre d'ouvrage concerné demeure tenu par les obligations mentionnées a l'article 14-3
relatifs aux controles et audits jusqu'au terme du délai de prescription mentionné a l'article 2.7.2 du
réglement financier de I'agence nationale pour la rénovation urbaine relatif au NPNRU.
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ARTICLE 4 — DATE D’EFFET ET MESURE D’ORDRE

Le présent avenant prend effet & compter de sa signature par la derniére partie prenante signataire.

Les clauses de la convention pluriannuelle non modifiees par le présent avenant demeurent
inchangées et applicables conformément aux dispositions prévues dans la Convention pluriannuelle.

La convention pluriannuelle et ses avenants successifs, en ce compris le présent avenant, forment un

tout indivisible. Une version actualisée de la convention pluriannuelle consolidant I'ensemble des
modifications sera remise & I'ANRU par le porteur de projet.

ANNEXES

TABLEAU FINANCIER et ANNEXES DU CONTRAT MODIFIES (fiches descriptives des
opérations, annexes B1 et B2 sur les contreparties Action Logement notamment)
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Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des
affaires juridiques,
de la commande
publique et des
moyens généraux

BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi & Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marlene DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint
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Objet : Appel a projets pour soutenir « le développement de I’habitat inclusif »
Convention relative & I'octroi d’'une subvention dans le cadre de I'appel a projets

LE PRESIDENT EXPOSE

Le Département de la Seine-Saint-Denis s'est engagé a « assurer le libre-choix
du lieu de vie » a travers un « habitat adapté et inclusif », aux termes de I'axe 3
de son schéma « Autonomie & Inclusion » (2019-2024). Cet engagement repose
sur un constat simple : les personnes agées, tout comme les personnes en
situation de handicap, souhaitent pouvoir vivre le plus longtemps possible chez
elles, tout en étant bien entourées, et en disposant de services et d'équipements
de qualité.

Cet objectif de développement se veut ambitieux et nécessite des mesures
spécifiques de soutien. En effet, la tension existante sur le marché foncier en
petite couronne, la complexité des montages a réaliser, la recherche des
équilibres économiques & trouver, la transversalité des partenariats & nouer, et
la mobilisation des usagers a réaliser, nécessitent un appui financier en amont
pour sécuriser les acteurs dans la conduite de leurs projets.

C’est pourquoi le Département de la Seine-Saint-Denis, en accord avec le cadre
de soutien adopté en septembre, a lancé le 17 décembre 2021 un appel a
projets pour soutenir « le développement de I'habitat inclusif ».

Il a pour objectif d'apporter un soutien extra-légal dans la phase de montage des
projets, par des aides a l'ingénierie allant de 15 000 € & 30 000 € par porteur de
projets, et par des aides & l'investissement plafonnées a 5 000 € par logement et
ne pouvant dépasser le montant total de 75 000 €.

Au regard de I'analyse du dossier transmis par la Structure et dans le respect du

cadre fixé par l'appel & projets, le Département octroie a Seine-Saint-Denis
habitat une subvention de 110 000 € en investissement.

Considérant la notification d'attribution de subvention du Département regue le 5
juillet 2022,

Considérant le besoin de contractualisation de cette subvention participant au
financement de cette opération

Il est demandé au Bureau :
- D'approuver la convention ci-jointe relative a l'octroi d’une subvention du
Département au titre de I'appel & projets pour soutenir « le développement

de I'habitat inclusif »

- Dautoriser le Directeur Général ou son représentant a la signer
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LE BUREAU DELIBERE
Article 1
Approuve la convention ci-jointe relative a l'octroi d’'une subvention du
Département au titre de I'appel a projets pour soutenir « le développement de
I'habitat inclusif ».

Article 2

Autorise le Directeur Général ou son représentant a la signer.

Le Président
nil
)\ i "_\‘ (N Jl\:

Mathieu MONOT
Conseiller départemental
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CONVENTION RELATIVE A L'OCTROI D’UNE SUBVENTION DANS LE
CADRE DE L'APPEL A PROJETS « SOUTIEN AU DEVELOPPEMENT DE
L'HABITAT INCLUSIF »

ENTRE

Le Département de la Seine-Saint-Denis élisant domicile a 'Hotel du Département 93006 BOBIGNY
CEDEX, représenté par le président du conseil départemental, M. Stéphane Troussel, agissant au
nom et pour le compte du Département, en vertu de la délibération de la commission permanente
du conseil départemental en date du 12 mai 2022,

Ci-apreés dénommé le Département,

ET

[a_compléter], dont le siége social se situe [a compléter], et représentée par [a_compléter], en
application de la décision du conseil d'administration, en date du [a_compléter], N° SIRET : [a

compléterl].

Ci-aprés dénommeée la Structure,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Préambule

Le Département de la Seine-Saint-Denis s’est engagé a « assurer le libre-choix du lieu de vie » a
travers un « habitat adapté et inclusif », aux termes de I'axe 3 de son schéma « Autonomie &
Inclusion » (2019-2024). Cet engagement repose sur un constat simple : les personnes agées, tout
comme les personnes en situation de handicap, souhaitent pouvoir vivre le plus longtemps possible
chez elles, tout en étant bien entourées, et en disposant de services et d'équipements de qualité.

La Seine-Saint-Denis, comme d'autres départements « précurseurs », s'est engagée a mettre en
ceuvre |'aide a la vie partagée dés 2022, dans une phase « starter » préalable a sa généralisation
sur tout le territoire national. Par délibération de I'Assemblée en date du 4 mars 2021, le
Département a fait officiellement acte de candidature en approuvant le principe de création de cette
aide dans son RDAS. Celle-ci a été effectivement intégrée le 30 septembre 2021 par décision de la
commission permanente, en méme temps qu'a été adopté un « accord pour I'habitat inclusif » avec
la CNSA et le représentant de I'Etat.

Cet objectif de développement se veut ambitieux et appelait des mesures spécifiques de soutien.
En effet, si cette aide a le mérite de donner de la visibilité sur les financements disponibles en
fonctionnement une fois le projet concrétisé, c’est-a-dire une fois que les premiers habitants sont
accueillis, elle n'est pas suffisante pour soutenir 'émergence de nouveaux projets.

Ainsi, la tension existante sur le marché foncier en petite couronne, la complexité des montages a
réaliser, la recherche des équilibres économiques a trouver, la transversalité des partenariats a
nouer, et la mobilisation des usagers a réaliser, nécessitent un appui financier en amont pour
sécuriser les acteurs dans la conduite de leurs projets.

C'est pourquoi le Département de la Seine-Saint-Denis, en accord avec le cadre de soutien adopté
en septembre, a lancé le 17 décembre 2021 un appel a projets pour seuterir«le-développerment
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de I'habitat inclusif ». Il a pour objectif d'apporter un soutien extra-légal dans la phase de montage
des projets, par des aides a l'ingénierie allant de 15 000 € a 30 000 € par porteur de projets, et par
des aides a l'investissement plafonnées a 5 000 € par logement et ne pouvant dépasser le montant
total 75 000 €.

Article 1 - Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles le Département apporte
son soutien a la Structure, dans le cadre de I'appel a projets « soutien au développement de I'habitat
inclusif ».

Article 2 - Activités, actions et engagement de la Structure et du Département

La Structure s’engage, a son initiative et sous sa responsabilité, a mettre en ceuvre le projet qu’elle
a déposé auprés des services du Département, dans le cadre de I'appel a projets « soutien au
développement de I'habitat inclusif », en cohérence avec les engagements pris par le Département
par le biais de son schéma « Autonomie et Inclusion » (2019-2024).

Cet appel a projets est un cadre expérimental proposé par le Conseil départemental de la Seine-
Saint-Denis, au service d'une stratégie ambitieuse et innovante de penser et de construire des
alternatives a la prise en charge institutionnelle de la dépendance.

La Structure s'engage donc également dans une dynamique collective ayant pour objectif le
développement et I'essaimage des actions expérimentées. Elle nécessite une disponibilité et un
partage d'information avec le Conseil départemental, mais également avec d'autres structures
porteuses d'un projet d’habitat inclusif.

Elle nécessite aussi une bonne communication avec les services de la commune ou est situé

I'habitat inclusif. L'ancrage local du lieu et la cohérence avec d'autres actions menées sur le territoire,
seront fonction de ce lien régulier avec les villes de Stains, Romainville et Pavillons-sous-Bois.

Article 3 - Durée et entrée en vigueur de la convention

La convention prendra effet au jour de sa notification a la Structure par le Département, aprés
signature des deux parties pour une durée de 4 années.

Article 4 - Montant de la subvention pluriannuelle et conditions de versement

4.1 — Rappel des dépenses éligibles

Ce soutien a l'investissement doit permettre la concrétisation du projet du point de vue du bati en
aidant notamment a : réhabiliter des logements existants, adapter les logements a la perte d’auto-
nomie, acquérir un équipement adapté aux besoins des personnes, mais aussi se positionner sur
une opportunité fonciére, solvabiliser le ou les espaces communs, s'assurer de |'accessibilité de
ceux-ci.

Ce soutien a l'ingénierie de projet doit permettre 'émergence de projets sur le territoire en aidant
notamment a : la rédaction d’'un premier projet, I'identification d’'une opportunité fonciére ou immo-
biliére, la construction de partenariats, le repérage des futurs habitants, le plaidoyer auprés de ces
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derniers pour s'assurer de leur mobilisation, I'élaboration concertée du projet de vie sociale et par-
tagée, la recherche de la personne chargée de son animation.

4.2 — Montant de financement

Au regard de l'analyse du dossier transmis par la Structure et dans le respect du cadre fixé par

l'appel a projets, le Département octroie a la Structure une subvention de 110 000 € en
investissement.
Article 5 - Modalités de versement de la subvention

La subvention fera I'objet d’'un versement unique aprés la notification de la convention par le
Département a la Structure, selon les procédures comptables en vigueur.

Les contributions financiéres du Département mentionnées dans I'article 4 ne sont applicables que
sous réserve du respect des conditions cumulatives suivantes :

&, Pour les porteurs de projets soutenus au titre de l'ingénierie :

©
©
©

S’engager a concrétiser, dans les 3 ans, un habitat inclusif en Seine-Saint-Denis ;
Associer le Département a I'avancée du ou des projets ;

Associer notamment le Département (et la MDPH le cas échéant) au repérage des futurs
habitants ;

Se reposer autant que possible sur les ressources disponibles sur le département pour
la construction des partenariats ;

Répondre aux besoins identifiés et aux caractéristiques socio-économiques de la popu-
lation séquano-dionysienne ;

Se rendre disponible pour présenter son offre de services en groupe inter-bailleurs, en
conférence des financeurs de I'habitat inclusif ou a tout autre instance pilotée par le Dé-
partement ;

En cas de sous-location, s’engager a réaliser auprés de la DRIHL les procédures néces-
saires a obtention d'un agrément d’intermédiation locative ;

En cas de volonté de mise en commun de la PCH, s’engager a prendre attache avec la
MDPH ;

&, Pour les porteurs de projets soutenus au titre de l'investissement :

(10)
©

©

® 8 8

S’engager a concrétiser, dans les 3 ans, un habitat inclusif en Seine-Saint-Denis ;
S’engager a respecter le cadre de I'habitat inclusif, sanctionné par I'attribution ou non de
I'aide a la vie partagée ;

S’engager, si cette fonction n’est pas internalisée, a trouver la personne morale chargée
d’assurer la mise en ceuvre le projet de vie sociale et partagée ;

Se reposer a ce titre, autant que possible, sur le tissus associatif local ;

Associer le Département a I'avancée du ou des projets ;

Associer notamment le Département aux réflexions préalables aux attributions de loge-
ments ;

Répondre aux besoins identifiés et aux caractéristiques socio-économiques de la popu-
lation séquano-dionysienne ;

Dans le parc social, s’engager a réaliser auprés de la DRIHL les procédures nécessaires
a obtention des agréments « article 20 de la loi ASV » pour les logements concernés par

I'habitat inclusif ;
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® S’engager a renforcer le modéle économique en sollicitant d'autres financements de la
part des investisseurs potentiels (notamment la Caisse Nationale d’Assurance Vieillesse
ou les caisses de retraite complémentaires) ;

Dans le cas d'un soutien départemental en investissement, les dépenses engagées devront étre
justifiées par la transmission au Département des factures détaillant ces dépenses.

Article 6 - Obligations de la Structure en matiére de comptabilité

La Structure s'engage :

A fournir au Département, dans les six mois suivant la date de cloture du dernier exercice comptable,
les documents annuels de cléture (bilan, compte de résultats détaillés et annexe) certifiés par le
président de la Structure ou le commissaire aux comptes selon la réglementation en vigueur et le
rapport d’activité¢ de I'année écoulée, conformément a l'article L. 1611-4 du Code général des
collectivités territoriales.

A fournir chaque année le compte rendu financier attestant de la conformité des dépenses
effectuées a I'objet de la subvention, dans les six mois suivant la fin de I'exercice pour lequel elle a
été attribuée. Le compte rendu financier doit étre présenté conformément a l'arrété du 11 octobre
2006 relatif au compte rendu financier prévu par I'article 10 de la loi du 12 avril 2000 relative aux
droits des citoyens dans leurs relations avec les administrations.

A adopter un cadre budgétaire et comptable conforme au réglement N°99-01 du 16 février 1999 (et
a l'arrété du 8 avril 1999 portant homologation) du Comité de la réglementation comptable relatif aux
modalités d'établissement des comptes annuels des associations et a fournir, au Département,
lesdits comptes annuels, le rapport du commissaire aux comptes prévu par l'article L.612-4 du Code
de commerce ou, le cas échéant, la référence de leur publication au Journal officiel.

Article 7 - Engagement de la Structure relatif a la mention du soutien du Département

La Structure s’engage & mentionner clairement le concours du Département sur ses supports de
communication et lors des différentes actions soutenues par le Département.

Préalablement a la diffusion de sa communication, elle transmettra au Département pour vérification
ses projets de supports de communication ou tout autre élément de signalétique ou de promotion.

Les mentions du soutien du Département doivent étre conformes aux modalités techniques definies
et prescrites par le Département.

En outre, la Structure s’engage a participer a d’éventuels temps de communication organisés par le
Département dans le cadre de son animation territoriale autour de I'nabitat inclusif.

Article 8 - Autres engagements de la Structure

La Structure communiquera, sans délai, au Département toutes les modifications intervenues dans
les statuts ou la composition de son conseil d’administration.

La Structure s'engage également a faciliter, a tout moment, le contréle et I'appréciation par le
Département de la réalisation des objectifs et de I'utilisation des subventions regues, notamment par
l'accés a toute piéce justificative des dépenses ou de tout autre document dont la production serait
jugée indispensable.
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La Structure s'engage a faciliter I'accés a toute information et tout document permettant d'apprécier
les risques financiers, juridiques et organisationnels auxquels elle est confrontée.

La Structure s’engage a faire certifier ses comptes annuels par un commissaire aux comptes inscrit
prés de la Cour d'Appel si I'ensemble de ses subventions est annuellement supérieur a 153 000 €.

La Structure s'engage a participer au Comité de Suivi, composé d'élu.e.s, d'agent.e.s
départementaux.ales et de personnalités extérieures, que le Département créera, pour suivre
'avancée du projet qui bénéficie d’'une subvention. Le Comité de suivi est susceptible demander
des pieces complémentaires pour une meilleure compréhension et suivi du projet subventionné.

En vertu de I'article L.1611-4 du Code général des collectivités territoriales, la Structure est autorisée,

si cela est rendu nécessaire pour la bonne réalisation du projet précité, a reverser tout ou partie de
la subvention pergue a d’autres associations, ceuvres ou entreprises. Elle en informe le Département.

En cas de difficultés financieéres ou de mise en redressement judiciaire, la Structure devra en
informer le Département dans les plus brefs délais.

Le partenaire s'engage a transmettre au Département ou a ses partenaires les éléments de suivi
et d'évaluation qui lui seront demandés pendant toute la durée de la présente convention.

Article 9 - Assurances — Responsabilités

La Structure exerce ses activités sous sa responsabilité exclusive. Elle s’engage a souscrire toutes
les polices d'assurance nécessaires pour garantir sa responsabilité civile notamment. La
responsabilite du Département ne pourra en aucun cas étre recherchée. La Structure devra justifier
a chaque demande du Département de I'existence de telles polices et du paiement des primes
correspondantes.

Article 10 - Dettes, impots et taxes
La Structure fera son affaire personnelle de tous les impots, taxes, cotisations et redevances de

quelque nature qu’ils soient. Il en est de méme pour tout autre engagement ou dette, pouvant avoir
des conséquences financiéres, que la Structure aurait contracté dans le cadre de son activité.

Article 11 - Restitution de la subvention

Le Département peut remettre en cause le montant de la subvention ou exiger le remboursement
de tout ou partie des sommes déja versées, en cas de non application, de retard significatif, de
modification des conditions d’exécution de la présente convention par la Structure, et de non-respect
des conditions cumulatives citées a l'article 5.

La Structure s’engage également a restituer au Département les subventions pergues si leur
affectation n’était pas respectée.

Article 12 - Controle de I'administration

Un contrdle sur place et sur piéces pourra étre effectué par des agents diment habilités et désignés
par le Département, en application de I'article L 1611-4 du Code général des collectivités territoriales.
Tous les éléments justificatifs étayant la demande d’aide et I'évaluation des pertes (factures...)
pourront étre exigés a cette occasion.

Le Département pourra exiger le remboursement de tout ou partie de la subvention si son affectation
n’était pas respectée.
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Article 13 - Avenants a la convention

La présente convention ne peut étre modifiée que par avenant conclu entre le Département et la
Structure.

La demande de modification de la présente convention est réalisée en la forme d'une lettre
recommandée avec accusé de réception précisant I'objet de la modification, sa cause et toutes les
conséquences qu'elle emporte. Dans un délai de deux mois suivant I'envoi de cette demande, l'autre
partie peut y faire droit par lettre recommandée avec accusé de réception.

Article 14 - Résiliation de la convention

Si l'une des parties souhaite mettre fin & la présente convention avant son terme, elle devra avertir
l'autre partie par lettre recommandée avec accusé de réception en respectant un delai de préavis
de 3 mois.

En cas de non-respect par l'une des parties de I'une de ses obligations résultant de la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par I'autre partie, sans préjudice de tous autres
droits qu'elle pourrait faire valoir, & I'expiration d'un délai de deux mois suivant I'envoi d'une lettre
recommandée avec accusé de réception valant mise en demeure de se conformer aux obligations
contractuelles et restée infructueuse.

Article 15 - Réglement des litiges

En cas de litige né de l'application ou de l'interprétation de la présente convention, les parties
s'engagent a épuiser toutes les voies de réglement amiable possible, avant de saisir le tribunal

compétent.

Fait a Bobigny le , en 3 exemplaires,

Pour le Département, Pour Seine-Saint-Denis Habitat,
Le président du conseil départemental [a compléter]

et par délégation,
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BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 & 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marléne DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint
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Objet : Romainville - Gagarine
Autorisation démolition du batiment D

LE PRESIDENT EXPOSE

Vu I'engagement de Seine-Saint-Denis habitat dans le projet NPNRU Youri
Gagarine a Romainville ;

Vu la convention pluriannuelle de renouvellement urbain relative au NPNRU
Youri Gagarine & Romainville signée le 16 avril 2020 ;

Considérant la décision de démolir les 40 logements du batiment D situé au
7-9 rue Youri Gagarine ;

Considérant les volontés conjointes de la Ville de Romainville, de 'EPT Est
Ensemble et Seine-Saint-Denis habitat, de poursuivre le projet de
renouvellement urbain en programmant la démolition du batiment D (40
logements) ; \

Considérant le projet de construction (lot 8) d’'un programme de logements
privés (27 logements), le projet de construction (lot 9) d'un programme de
logements locatifs sociaux (70 logements) ainsi que la réalisation d’une
nouvelle voie traversant le quartier, prévus sur le terrain libéré par la
démolition du batiment D ;

Il est proposé au Bureau, conformément a article L 443-15-1 du code de la
construction et de I'habitation, d’approuver le projet de démolition du batiment
D et d’autoriser le Directeur général & demander au préfet son accord ;

LE BUREAU DELIBERE
Article 1

Approuve le projet de démolition du batiment D, composé de 40 logements
adressé au 7, 9 rue Youri Gagarine, et autorise le Directeur général a prendre
tout acte de gestion en ce sens.

Article 2

Autorise le Directeur général a solliciter les financements nécessaires a la
réalisation de I'opération.

Le Président

1
iy

TS
e (1140

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-03-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s’est réuni le 06
octobre 2022 & 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marlene DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat a Mathieu MONOT

Soit 7 membres a voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Général Adjoint

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-04-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




Direction de la Maitrise
d’Ouvrage

Service Montage
d’Opération

EB/CG

06 - Normandie Niemen
V01

Bureau

Délibération n°
(?l' (‘r(v UZZ)

Adopté a 'unanimité @

Adopté a la majorité D

Voix contre D

Abstention (s) m

Acte exécutoire (loi du 2 mars
et du 22 juillet 1982)

Transmisle /2. (o - 22

Affiché le :

DocuSign Envelope ID: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Objet : Romainville - Normandie Niemen
Fixation des loyers des logements et des places de stationnement

LE PRESIDENT EXPOSE

L'opération de construction « Normandie Niemen », sise 21 rue Normandie-Niemen a
Romainville, a fait I'objet d’'une décision de financement délivrée par la DRIHL en date
du 15/12/2021.

Les montants des loyers (valeur 2022) fixés dans la convention ouvrant droit & I'APL,
signée le 22 juin 2022, s’élévent a :
- 7,79 € par m? de surface utile et par mois pour les 5 logements PLUS,

- 6,95 € par m? de surface utile et par mois pour les 7 logements PLAI,
- 40 € par place et par mois pour les 6 places de stationnement en sous-sol.

La réception de I'opération est prévue pour novembre 2022.

Vu les articles L 351-2, L 353-17, L 442-1, L 442-1-1, L 442-1-2, et R 353-16 du code de
la construction et de I'habitation ;

Vu l'avis des loyers du 2 mars 2022 relatif a la fixation du loyer maximal des
conventions conclues en application de I'article L.351-2 du code de la construction et de
I'habitation.
LE BUREAU DELIBERE

Article 1
Fixe les montants des loyers par mois et par m? de surface utile (valeur 2022) a :

- 7,79 € pour les 5 logements PLUS,

- 6,95 € pour les 7 logements PLAI.
Article 2

Fixe le montant du loyer par place de stationnement (valeur 2022) & 40 € par mois.
Le Président

Il
/ _J-ﬂmﬁi

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-04-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




Seine-Saint-Denis
habitat

Direction des

affaires juridiques,

de la commande BUREAU DU JEUDI 6 OCTOBRE 2022
publique et des

moyens généraux

Le Bureau de Seine-Saint-Denis habitat, convoqué par mail le 21 septembre 2022, s'est réuni le 06
octobre 2022 a 17H00 en son siége 10, rue Giséle Halimi a Bobigny (93002), sous la présidence de
Monsieur Mathieu MONOT, Président de Seine-Saint-Denis habitat

Administrateurs.trices :

Présent-e-s

Monsieur Mathieu MONOT
Madame Nadia AZOUG
Madame Marlene DOINE
Monsieur Michel HOEN
Madame Pascale LABBE
Monsieur Claude PICHARD

Excusé
Monsieur Maurice MENDES DA COSTA mandat & Mathieu MONOT

Soit 7 membres 2 voix délibérative présents ou représentés (quorum a 5 membres)

Administration :

Présent-e-s

Monsieur Bertrand PRADE Directeur Général

Madame Cécile MAGE Directrice Générale Adjointe
Madame Linda PORCHER Directrice Générale Adjointe
Madame Christelle ROSENTHAL Secrétaire de Direction
Madame Sandra DIF Secrétaire de Direction
Excusé

Monsieur Jean-Marc POULAIN Directeur Genéral Adjoint

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-05-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




Direction de la Maitrise

d'Ouvrage
Service Montage
d’Opération

EB/CG

07 - lle-en-Scéne V01

Bureau

Délibération n°
(“5 (4‘6 ;22,

Adopté a I'unanimite M

Adopté & la majorité D

Voix contre D

Abstention (s)

Acte exécutoire (loi du 2 mars

et du 22 juillet 1982)
Transmisle: 12 (0 2.9

Affiché le :

DocuSign Envelope |D: 63A8FF18-42F8-438F-8965-4D99EB4B81DE

Objet : L’lle-Saint-Denis - L’lle-en-Scéne
Fixation des loyers des logements et des places de stationnement

LE PRESIDENT EXPOSE

Le programme de construction « L'lle-en-Scéne », sis 13 boulevard Marcel Paul a L'lle-
Saint-Denis » a été acquis auprés de la SEMISO en date du 28/02/2022.

Les montants des loyers (valeur 2021) fixés dans la convention ouvrant droit & I'APL,
(convention en cours de signature) s’élévent & :

- 7,30 € par m? de surface utile et par mois pour les 10 logements PLUS,
- 53,75 € par place et par mois pour les 10 places de stationnement en sous-sol.

Les montant des loyers actualisés en valeur 2022 s'elévent a :
- 7,33 € par m? de surface utile et par mois pour les 10 logements PLUS,
- 54,83 € par place et par mois pour les 10 places de stationnement en sous-sol.

Vu les articles L 351-2, L 353-17, L 442-1, L 442-1-1, L 442-1-2, et R 3563-16 du code de
la construction et de I'habitation ;

Vu lavis des loyers du 12 février 2021 relatif a la fixation du loyer maximal des
conventions conclues en application de I'article L.351-2 du code de la construction et de
I'habitation.

LE BUREAU DELIBERE
Article 1
Fixe le montant du loyer par mois et par m? de surface utile, pour les 10 logements
PLUS, a: 7,30 € (valeur 2021) soit 7,33 € (valeur 2022).
Article 2

Fixe le montant du loyer par place de stationnement et par mois a 53,75 € (valeur 2021)
soit 54,83 € (valeur 2022).

Le Président

|
/'\_-U” m&ft :

Mathieu MONOT
Conseiller départemental

Accusé de réception en préfecture
093-279300198-20221006-05-06-22-DE
Date de réception préfecture : 13/10/2022




